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Auszug aus der Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung
des Gemeinderates Amerang

[Datum der Sitzung ~ 09.02.2022

Nr. und Gegenstand der Beratung

7. Bebauungsplan Kammer; Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung mit Vorstellung und ggfs. Billigung des Satzungsentwurfs

Der Vorsitzende schlagt folgendes Verfahren bei der Behandlung der Angelegenheit vor:

- Aufdie Verlesung der eingegangenen Stellungnahmen und der Abwagungsvorschlage hierzu wird
verzichtet, soweit diese den Mitgliedern des Gemeinderates mit den Beschlussvorlagen zur
Verfligung gestellt wurden.

- Die Beschlussfassung zu samtlichen Abwagungen wird abweichend von einer regelmaf3ig
gebotenen Einzelbehandlung nach einer zusammengefassten Darstellung der Inhalte der
Stellungnahmen mit einem Beschluss zusammengefasst vorgenommen.

Zu Fragen aus dem Gremium zu einzelnen Stellungnahmen bzw. Belangen kann
selbstverstandlich eine Beratung erfolgen.

Dieses Vorgehen sieht er im Hinblick darauf als sachgerecht an, als mit der Beschlussfassung lediglich die
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange behandelt werden und die férmliche 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs
im nachsten Verfahrensschritt erfolgt.

Zudem halt er dieses Vorgehen angesichts der im Hinblick auf den Infektionsschutz zu besorgenden
straffen Sitzungsfiihrung fiir geboten.

Der Vorsitzende erliutert, dass zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 11.08.2020 eine
Informationsveranstaltung stattfand, bei der die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung dargestellt
und Fragen hierzu erortert wurden. Fragen der Teilnehmer behandelten folgende Belange:

- Schaffung von ausreichenden Stellplatzen

- Zusatzliche Verkehrsbelastung im Ortsteil Asham durch zusétzlichen Verkehr

- Gefahren durch Hochwasser von angrenzendem Doblmiihlbach und durch Oberflaichenwasser bei

Starkregenereignissen
- Eignung des Standortes in Randlage des Siedlungsbereichs

Anschlief3end lag die Planung in der Zeit vom 12.08.2020 bis 28.08.2020 bei der Gemeindeverwaltung
auf und es bestand Gelegenheit zur Stellungnahme.

Nach Ablauf der Beteiligung der Offentlichkeit ging am 08.10.2020 eine Stellungnahme von Herrn Johann
Maier, Haslreit 1 ein. Da diese keine bisher unbekannten, planungsrelevanten Angaben enthielt, ist diese
nicht in die Abwagung einzubeziehen.

Nach Ausarbeitung eines Vorentwurfs der Satzung erfolgte die friithzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 07.09.2021 bis einschlief3lich 08.10.2021. Hierzu
sind von 13 Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahmen eingegangen:



A Abwagung der Stellungnahmen

Al Regierung von Oberbayern - Hohere Landesplanungsbehorde 25.10.2021
A2 Landratsamt Rosenheim - Bauleitplanung 30.09.2021
A3 Landratsamt Rosenheim - Naturschutz 02.11.2021
A4 Landratsamt Rosenheim - Immissionsschutz 27.09.2021
A5 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim 04.10.2021
A.6 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Rosenheim 07.10.2021
A7 Bayernwerk Netz GmbH 07.09.2021
A8 Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern 06.10.2021
A9 Deutsche Telekom Technik GmbH 22.11.2021
B Stellungnahmen mit - Keine Einwénde

B.1 Landratsamt Rosenheim - Wasserrecht 08.10.2021
B.2 Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Rosenheim 29.09.2021
B.3 Bayerischer Bauernverband 04.10.2021
B.4 Gemeinde Obing 08.10.2021
B.5 Vodafone Deutschland GmbH 29.09.2021

Nach Worterteilung durch den Vorsitzenden stellt Herr Wiistinger den aktuellen der gegenstdndlichen
Beschlussfassung zugrundeliegenden Satzungsentwurf in der Fassung vom 03.02.2022 vor. Er erlautert
dazu insbesondere die 6ffentlichen Belange, die im Rahmen der Planung berticksichtigt wurden:

- Wohnflichenbedarfsermittlung und Potentialflichenanalyse

- Erweiterung des Geltungsbereich nach Siidwest

- Hochwasserschutz (Doblmiihlbach) und Schutz gegen Oberflichenwasser bei
Starkregenereignissen

- Belange des Naturschutzes insbesondere des Artenschutzes

- Belange des Larmschutzes (Verkehrslarm bzw, Immissionen von Gewerbegebietsflichen Am
Kroit bzw. Griinhofer Feld)

Von den ordnungsgemafd geladenen Mitgliedern sind 13 anwesend.

Beschluss:

1. Die Gemeinde nimmt von den Stellungnahmen Kenntnis. Zu den eingegangenen
Stellungnahmen der Behorden wird folgende Abwagung vorgenommen:

A Abwidgung der Stellungnahmen

A1  Regierung von Oberbayern - Hohere Landesplanungsbehérde 25.10.2021

Die Regierung von Oberbayern hatte bis 25.10.2021 eine Verldngerung beantragt.

Stellungnahme zum BBP

(.-.) die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde gibt folgende Stellungnahme ab:

Planung

Die Gemeinde Amerang plant im Norden des Weilers Kammer die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir

die Errichtung von zwdlf Einfamilien- und zwei Doppelhdusern, drei Dreispdnnern, einem Vierspdnner und

14 Mehrfamilienhdusern zu schaffen. Vier der 14 Geschosswohnungsbauten sollen vollstdndig bzw. teilweise

fiir Nutzungen wie Einzelhandel, Gastronomie, nichtstérende Handwerksbetriebe, Biiro- und

Geschdftsrdume, Beherbergung, kirchliche, kulturelle, soziale oder gesundheitliche Zwecke genutzt werden.

Mit vorliegender Planung soll der Bedarf an Wohnraum fiir Ortsansdssige, Alleinerziehende, Singles,

Senioren und junge Familien gedeckt werden. Der Fokus liegt hier v.a. auf dem Geschosswohnungsbau mit

kleineren, barrierefreien Wohnungen, die derzeit in der Gemeinde laut Planungsunterlagen praktisch nicht

vorhanden sind. Fiir eine bessere Anbindung an das Ortszentrum von Amerang ist ein Geh- und Radweg

entlang des bestehenden Gewerbegebiets geplant. Auch die bestehende Busverbindung nach Wasserburg soll

zuklinftig tiber den Ortsteil Kammer fiihren.

Das Planungsgebiet umfasst laut Planungsunterlagen eine Fldche von ca. 4,6 ha und ist im rechtswirksamen

Fldchennutzungsplan — genau wie die bestehenden Gebdude von Kammer - als Fldche fiir die Landwirtschaft

dargestellt. Im Zuge der 11. Fldchennutzungsplandnderung soll der Planungsbereich iiberwiegend als

Wohnbaufldche dargestellt werden. Im Westen, Norden und Osten sind kleinere Fldchen fiir eine
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Ortsrandeingriinung vorgesehen. Im Siiden schliefSt die teilweise landwirtschaftlich geprdgte Bebauung von
Kammer an. Das Ortszentrum von Amerang befindet sich stidlich in ca. 1,5 km Entfernung.
Bewertung
Siedlungsstruktur
Gem. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.2 Z sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen. Fldchensparende Siedlungs- und ErschliefSungsformen
sollen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1 G). Zudem
ist der demographische Wandel bei allen raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen, insbesondere der
Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung zu beachten (vgl. LEP 1.2.1 Z).
Die geplante Bebauung sieht unterschiedliche Gebdude- und Wohnungsgréfsen sowie verschiedene
Nutzungen in Teilen der Geschosswohnungsbauten vor. Zudem liegt das Hauptaugenmerk auf der
Vereinbarkeit und Befriedigung unterschiedlicher Anspriiche an den Wohnraum selbst sowie an das
Wohnumfeld. Durch die Errichtung von Geschosswohnungsbauten mit Tiefgaragen kann der
Fldchenverbrauch reduziert werden. Die Planung sieht aufSerdem nicht ausschliefdlich die Bereitstellung von
weiteren Wohn- und Gewerbefldchen vor, sondern es soll vielmehr durch die geplanten kirchlichen,
kulturellen oder sozialen Einrichtungen die Gemeinschaft der dort lebenden Menschen gestdirkt werden.
Alteren ortsansdssigen Biirgern soll eine alternative Wohnmdglichkeit zum selbstbewohnten
Einfamilienhaus angeboten werden, die dieses ggf. fiir die jiingere Generation als Wohnraum zur Verfiigung
stellen kénnten. Zudem wurde die Thematik der verkehrlichen Erreichbarkeit des ca. 1 km vom
Hauptsiedlungsbereich abgesetzten Standorts ausfiihrlich behandelt. Mit dem geplanten Geh- und Radweg
entlang der Strafse ,Am Kroit" sowie der Verlegung der Buslinie Richtung Wasserburg iiber Kammer werden
Alternativen zur Verwendung des Pkw geschaffen.
All diese Aspekte und Planungsziele sind im Sinne des Fldchensparens sowie einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung und entsprechen einer dem demographischen Wandel angepassten Planung, weshalb
die Planung diesbeziiglich aus landesplanerischer Sicht grundsdtzlich zu begriifsen ist.
Nach unserem Kenntnisstand sind im Hauptort Amerang noch im Fldchennutzungsplan dargestellte,
unbebaute Wohn- und Mischgebietsfldchen in dhnlichem Umfang wie die geplanten Fldchen vorhanden. Um
dem LEP-Ziel 3.2 zu entsprechen, ist seitens der Gemeinde noch eine plangraphische Gesamtiibersicht tiber
diese Innenentwicklungspotenziale vorzulegen. Dabei sind auch Nachverdichtungspotenziale in bestehenden
Siedlungsgebieten und die Nutzung bereits ausgewiesener Baugebiete (wie beispielsweise die o.g. Fldchen im
Hauptort) zu berticksichtigen. Soweit die beabsichtigte Entwicklung der Gemeinde nicht oder nicht in vollem
Umfang, auf den innerhalb bestehender und ausgewiesener Siedlungsgebiete noch nicht ausgeschopften
Fldchenreserven stattfinden soll, ist dies nachvollziehbar zu begriinden.
Die noch verfiigharen Wohnbaufldchen sind bei der Ermittlung des Bedarfs fiir die weitere
Siedlungsentwicklung zu berticksichtigen. In der Begriindung zum Bebauungsplan erfolgt bereits eine
differenzierte Auseinandersetzung mit Fragen des Siedlungsflidchenbedarfs. Jedoch liegen zwischenzeitlich
aktualisierte Vorausberechnungen des Bayerischen Landesamts fiir Statistik vor, die fiir die Gemeinde
Amerang ein geringeres Wachstum als zuletzt prognostiziert, ermitteln. Wir bitten den Bedarfsnachweis den
aktuellen Zahlen anzupassen und ggf. weitere Strukturdaten der Gemeinde in die Bedarfsermittlung mit
einzubeziehen (u.a. Bevilkerungsprognose des Landkreises, wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der
Gemeinde etc.)
Die Ausfiihrungen zu einem auflockerungsbedingten Wohnbedarf von ca. 60 Wohneinheiten kénnen aus
hiesiger Sicht nicht transparent nachvollzogen werden. Gemdfs der Auslegungshilfe des StMWi zur Priifung
des Bedarfs fiir neue Siedlungsfidchen ergibt sich zusdtzlicher Wohnbaufldchenbedarf ganz vorrangig aus
Bevdélkerungszuwdchsen; ein Auflockerungsbedarf kann also nur in untergeordnetem Umfang zum Tragen
kommen. Zudem sollte die geplante Siedlungs- und Bauweise — wie es die vorliegende Planung vorsieht - in
einem nachvollziehbaren Verhdltnis zum geplanten Auflockerungsbedarf stehen.
Bei der Berechnung des Gesamtbedarfs wird daneben im Wesentlichen die bestehende Siedlungsdichte der
Gemeinde zu Grunde gelegt, wihrend bereits die vorliegende Planung einen sehr viel ambitionierteren und
fldcheneffizienten Ansatz verfolgt. Dieser sollte sich auch entsprechend in der Berechnung des
Gesamtbedarfs niederschlagen. Vor diesem Hintergrund ist der ermittelte Gesamtbedarf der Gemeinde in
Héhe von rd. 170 Wohneinheiten auf 13 ha Wohnbauland bis 2030 nicht nachvollziehbar. Fiir die
verfahrensgegenstdndliche Planung erscheint der Bedarf in Anbetracht der strukturrdumlichen Lage der
Gemeinde und der dynamischen wirtschaftlichen Entwicklung dagegen darstellbar.
Wir weisen zudem darauf hin, dass der bauliche Bestand von Kammer entsprechend seiner tatsdchlichen
Nutzung im Fldchennutzungsplan darzustellen ist, um die Planung mit den Erfordernissen einer
stddtebaulich geordneten Siedlungsentwicklung in Einklang zu bringen.
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Abwégungsvorschlag der Verwaltung

Weitere Flachen innerhalb des Ortsgefliges wurden hinsichtlich der Umsetzung des Vorhabens
betrachtet. Aufgrund deren Grofie, Lage und Zuschnitt ist jedoch eine Umsetzung des gegenstdndlichen
Planungsansatzes in dem jetzigen Umfang nicht méglich bzw. nur eingeschrankt umsetzbar. Um jedoch
das Vorhaben in seiner Gesamtheit zu entwickeln, sind die Flachen um Kammer gewd&hlt wurde.

Die Darstellung und Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale sowie des Bedarfs fiir die weitere
Siedlungsentwicklung fiir die Gemeinde Kammer ist in einem separaten Dokument zur
Wohnbauflachenbedarfsermittlung und Potentialflichenanalyse abgearbeitet und wird entsprechend
dargestellt. Hierzu ging von der Regierung von Oberbayern am 03.02.2022 eine positive Riickmeldung
ein, die Planung im Bereich Kammer trage der Bewaltigung des demographischen Wandels in der
Gemeinde in besonderer Weise Rechnung, da hier ein Schwerpunkt auf der Schaffung von kleineren und
barrierefreien Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau gelegt wird.

Die Ergebnisse der Flachenpotentialanalyse sind in die Begriindung einzuarbeiten.

Wasserwirtschaft

Der nérdliche Planungsbereich liegt gem. Umweltatlas Naturgefahren in einem wassersensiblen Bereich.
Gem. LEP 7.2.5 G sollen die Risiken durch Hochwasser soweit als méglich verringert werden. Die Planung ist
diesbeziiglich mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Abwégungsvorschlag der Verwaltung

Die Lage des Planungsgebietes innerhalb eines wassersensiblen Bereichs findet bereits Bertiicksichtigung
in der Planung. Weiter wurden die Hochwassergefahren untersucht und das berechnete
Uberschwemmungsgebiet fiir HQ 100 in den Planunterlagen dargestellt.

Das Vorhaben erfolgt unter Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim. Diese wurde
ebenfalls im Verfahren beteiligt und hat eine eigene Stellungnahme abgegeben, auf diese wird weiter
verwiesen.

Orts- und Landschaftsbild

Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 6 Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) soll das Landschaftsbild Bayerns in
seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewahrt werden. Gem. Regionalplan Siidostoberbayern (RP 18) sind
Vorhaben mdglichst schonend in die Landschaft einzubinden (RP 18 B Il 3.1 Z). Auf Grund des grofSen
Umfangs des Planungsgebietes und der Lage in einem bis dato unberiihrten Landschaftsraum kommt der
landschaftlichen Einbindung und der Baugestaltung der neuen Gebdude eine besonders hohe Bedeutung zu.
Die Gebdude sind dabei landschaftsschonend und in einer umgebungsorientierten Baugestaltung zu
integrieren. Die Planung ist diesbeziiglich mit der unteren Bauaufsichts- und Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Abwaégungsvorschlag der Verwaltung

Das Vorhaben entspricht einer ortstypischen Bauweise und orientiert sich am Orts- und Landschaftsbild
der Region. Die Einbindung der neuen Gebdude und des Planungsgebietes im Ganzen in die Landschaft
erfolgt unter flachensparenden Mafinahmen. Durch Mafdnahmen hinsichtlich Eingriinung und
Durchgriinung des Planungsgebiet werden neue Griinraumstrukturen geschaffen. Allgemein erfolgt die
Planung unter stetiger und enger Abstimmung aller Beteiligten.

Das Vorhaben erfolgt ebenso unter Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und Naturschutzbehorde
Rosenheim. Diese wurde ebenfalls im Verfahren beteiligt und haben eigene Stellungnahme abgegeben,
auf diese wird weiter verwiesen.

Zusammenfassung

Sofern die Planungsunterlagen um eine plausible Priifung der vorhandenen Innenentwicklungs-potenziale
ergdnzt, der Fldchenbedarfsnachweis entsprechend den o.g. Hinweisen tiberarbeitet und die Planung mit den
0.g. Fachbehérden abgestimmt wird, kann die vorliegende Bauleitplanung mit den Erfordernissen der
Raumordnung in Einklang gebracht werden.

Beschlussvorschlag

Die Begriindung ist hinsichtlich der Ergebnisse der Wohnbauflichenbedarfsermittlung und
Potentialflichenanalyse zu erginzen. Die Hinweise zu Hochwassergefahren sowie zur Einbettung
der Planung in das Orts- und Landschaftsbild werden zur Kenntnis genommen und erfolgen in
Abstimmung mit den jeweiligen Fachbehérden.
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A.2  Landratsamt Rosenheim - Bauleitplanung 30.09.2021
Stellungnahme zum BBP

()

. § 2 (4) hier fehlt das im Plan verwendete Planzeichen fiir die Nutzungsgliederung/-vorgabe

. $ 13 (1) Fiir eine unmittelbar verpflichtende Festsetzung zur Unterbringung von Stellpldtzen in einer

Tiefgarage gibt es weder eine bauplanungs- noch eine bauordnungsrechtliche Rechtsgrundlage. Nur
indirekt konnte durch eine stddtebaulich zu begriindende restriktive Festsetzung von Stellplatzfldchen
ggfs. erreicht werden, dass die Stellplatzpflicht nur innerhalb der tiberbaubaren Fldchen (Baugrenzen)
oder auf angebotenen Fldchen fiir Tiefgaragen erfiillt werden kann. Aus dem gleichen Grund ist die
unmittelbar festgesetzte Verpflichtung maximal einen Stellplatz in einer Tiefgarage nachweisen zu
diirfen, rechtlich bedenklich.

= $ 14 (2) Fiir die dffentliche Griinfldche fehlt die Angabe der stddtebaulich erforderlichen
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
= Fiir die Aufnahme einer Landwirtschaftsfldche in den Bebauungsplan und deren Festsetzung als

Fldche fiir die Landwirtschaft im Rahmen der Ausweisung eines WA ist kein Planungserfordernis bzw.
keine bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit erkennbar. Der Landwirtschaftsflidche wiirde durch das nicht
Vorhandensein von iiberbaubaren Fldchen sogar ein privilegiertes Baurecht genommen (Negativplanung
17)

. Die Nutzungsgliederung bzw. der teilweise Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen § 2 (4) ist zu
begriinden (besondere stddtebauliche Griinde gern. § 1 Abs. 7 BauNVO0).

Abwégungsvorschlag der Verwaltung
Das fehlende Planzeichen fiir die Nutzungsgliederung ist zu erganzen.

Die Festsetzung zur Unterbringung von nachweislichen Stellpldtzen in einer Tiefgarage ist nochmals an
das aktualisierte stiddtebauliche Konzept angepasst. Weiter wird fiir gewahlte Baugebiete an der
Unterbringung nachweislicher Stellplatze, entsprechend der Satzung iiber die Anzahl, die Ablése und die
Gestaltung von Stellplatzen der Gemeinde, in Tiefgaragen festgehalten. Es wird dabei auf die ortlichen
Bauvorschriften hingewiesen. Gemafs des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO, welcher als Grundlage der
gemeindlichen Satzung dient, konnen Gemeinden durch ortliche Bauvorschriften iiber Zahl, Grof3e und
Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeug entscheiden. In diesem Fall sollen ab einer gewissen
Anzahl nachweislicher Stellpldtze, diese in einer Tiefgarage hergestellt werden. Somit sollen vor allem
das Ortsbild storende ,grofdparkplatzartige” Ansammlungen von Kfz vermieden werden.

Bei der Festsetzung der 6ffentlichen Griinflichen wird auf eine Zweckbestimmung bewusst verzichtet, da
hier keine konkreten Nutzungen vorgesehen sind. Somit handelt es sich bei den gegenstdndlichen
offentlichen Griinflichen ohne Zweckbestimmung um allgemeine Griinflichen. Auf diesen Flachen sind
weiterhin auch Spielplatze erlaubt, so diese keine Nutzungskonflikte mit der Umgebung erwarten lassen.
Die Griinflachen sollen vornehmlich der Durchgriinung und zu kurzweiligen Erholungszwecken der
Anwohner dienen.

Fir die gegenstdndliche Planung wurde das stddtebauliche Konzept nochmals angepasst. Dieses sieht
nun keine landwirtschaftlichen Flichen mehr innerhalb des Geltungsbereiches vor. Auf den bisher
festgesetzten landwirtschaftlichen Flachen sollen Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen als "Ortsrandeingriinung” (Westen) und Retentionsflichen (Osten) entwickelt
werden. Die Kennzeichnung als Retentionsflache steht hier einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung
nicht entgegen.

Eine explizite Nutzungsgliederung in den entsprechenden Baurdumen soll sicherstellen, dass an diesen
zentralen Stellen des Planungsgebietes, auch gerade mit Hinblick auf die Lage entlang der Strafde,
Nutzungen wie der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende, mit einer Wohnnutzung vertréagliche Handwerksbetriebe, Biiro-
und Geschaftsraume, aber auch Anlagen/Einrichtungen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke und Betriebe des Beherbergungsgewerbes sich konzentrieren. Diese sollen zu
einer vitalen und belebten Mitte des Quartiers beitragen und das Planungsgebiet nicht als reines
Wohngebiet am Ortsrand ,verwaisen“ lassen. Zudem sollen dem Wohnen ergdnzende Nutzungen im
direkten Umfeld ermdéglicht werden. Eine detaillierte Beschreibung ist in der Begriindung aufzunehmen.
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Beschlussvorschlag
In den Festsetzungen unter § 2 (4) ist das Planzeichen fiir die Nutzungsgliederung zu erganzen. In
der Begriindung sind in den entsprechenden Abschnitten die explizite Nutzungsgliederungen
nach Geschossen sowie die Stellplatzunterbringung in Tiefgaragen zu ergianzen.

A.3 Landratsamt Rosenheim - Naturschutz 02.11.2021

Die Untere Naturschutzbehorde des Landratsamtes Rosenheim hatte bis zum 02.11.2021 eine Verldngerung
beantragt.

Stellungnahme zum BBP

Rechtsgrundlagen

Artenschutz: §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§18 BNatSchG i.V.m. §1a Abs.3 BauGB

Einwendungen und Méglichkeiten der Uberwindung

Artenschutz

Bei Umsetzung des Bebauungsplans sind Stérungs- und Verbotstatbestdnde nach Artenschutzrecht erfiillt.
Die bestehende Hofstelle bietet Fledermdusen sowie gebdudebriitenden Viégeln wie Mauersegler und
Feldsperlingen einen Lebensraum, der mit Abriss des Gebdudes zerstort wird.

Vor dem Abriss des Bestandsgebdudes ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 4 BNatSchG bei der Regierung von
Oberbayern einzuholen. Dies wdre im weiteren Bauleitplanverfahren zu kldren, da ansonsten die
Festsetzungen des Bebauungsplanes in diesem Teil des Geltungsbereichs dem Naturschutzrecht
entgegenstehen und nicht vollzogen werden kénnen. Zudem sind die Vermeidungs-, (vorgezogenen)
Ausgleichs- sowie sog. CEF-MafSnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit fiir
die betroffenen Arten entsprechend in die Bauleitplanung einzuarbeiten und umzusetzen (s.
"Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung” des Biiro Biologie Chiemgau
vom 11.8.21, ergdnzt am 3.9.21).

Die Umsetzung des Fledermauskorridors mit Auflagen in Privatgdrten erscheint unrealistisch und kaum
umsetzbar (keine intensiv gemdhten Fldchen, Hohenbegrenzung fiir Gehdlze). Die Planung ist dahingehend
zu priifen und zu optimieren. Dies gilt auch fiir den Mindestabstand von 20 m zwischen Bebauung und
Gehélzen (S.72 Umweltbericht) Die Ausfiihrungen zum Artenschutz sind nicht aktuell und zu tliberarbeiten.
Die Planer gehen hier noch davon aus, dass keine Verbotstatbestdnde erfiillt sind, keine Ausnahme nach
Artenschutzrecht erforderlich ist und die Auswirkung auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume gering ist
(s. auch 2.4, betrifft B.10, C 6.3, C8.2,S. 57 -60, S. 80 Begriindung und Umweltbericht)

Der Insektenschutz nach § 11 a BayNatSchG ist zu beachten und durch geeignete Festsetzungen
sicherzustellen. Das gilt auch fiir Lichtwerbung. § 19 der Festsetzungen durch Text ist zu ergdnzen:
ausschliefSlich warmweifSes Licht, ausschliefSlich in den Zugangsbereichen, Abstrahlung nur nach unten,
keine Beleuchtung von Wandfldchen, geschlossene Leuchten zur Vermeidung von Insektenfallen, vgl. auch
VermeidungsmafSnahmen Biiro Biologie Chiemgau.

Abwaédgungsvorschlag der Verwaltung

Die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) liegen nun vor. Entsprechende
Vermeidungsmafinahmen und vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-Mafinahmen) sind in die
Planunterlagen (Festsetzungen, Begriindung und Umweltbericht) aufzunehmen. Durch die Einhaltung
der Mafdnahmen konnen Verbotstatbestande ausgeschlossen werden.

Die Planungsunterlagen sind an das aktuelle stadtebauliche Konzept anzupassen.

Bei Abriss des Bestandsgebaudes ist eine Ausnahmegenehmigung fiir Abrissarbeiten durch den Bauherrn
zu stellen. Die Stellungnahme ist an den Bauherrn weiterzuleiten.

Im Vorfeld des Abrisses des Bestandsgebadudes sind entsprechende CEF-Mafdnahmen durchzufiihren, zur
Vermeidung moglicher Verbotstatbestande. Diese sind in den Festsetzungen enthalten und werden in der
Begriindung erlautert.

Auch ohne eine Ausnahmegenehmigung und des Abrisses des Bestandsgebaudes ist der Bebauungsplan
weiterhin umsetzbar. Die iibrigen Bereiche konnen unter Beachtung der Vermeidungsmafinahmen
tiiberplant werden.

Eine Umsetzung eines Fledermauskorridors ist durch die Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gegeben. Innerhalb dieser Flachen
werden entsprechende Umsetzungsmafinahmen festgesetzt, welche den Korridor nicht beeintrachtigen.
Weiter wird entlang dieser Flache, auf den Baugrundstiicken, eine 3,0 m breite Flache festgesetzt, in
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welcher bauliche Anlagen und Baumpflanzen unzuldssig sind. Somit werden hier hohere, stérende
Hindernisse vermieden und es wir die Freihaltung eines ausreichend breiten Korridor gewahrleistet.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

§ 18 BNatSchG sieht fiir die Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan, Bebauungsplan) die Anwendung der
Vorschriften des BauGB vor, wenn aufgrund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind. Nach § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und
Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwdgung nach § 1 Abs.7 BauGB zu berticksichtigen.

Die Ermittlung des Eingriffs und der Kompensationsfaktoren wurde, entgegen der Darstellung in
Begriindung und Umweltbericht B 11, C 6.2, C 8.2, im Vorfeld nicht mit der unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt. Mit der Einordnung des Geltungsbereichs in Kategorie I, unterer Wert besteht kein
Einverstdndnis. Acker und Intensivgriinland entsprechen gemdf3 Leitfaden, S. 28 Kategorie I oberer Wert.
Auch im Hinblick auf das Landschaftsbild ist die Fldche aufgrund des den Geltungsbereich begrenzenden
Baches keine komplett ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaft, wobei selbst diese der Kategorie I,
oberer Wert zuzuordnen widre.

Der Einstufung des Eingriffs durch die Planer in die jeweils untersten Eingriffsfaktoren der Spanne kann aus
naturschutzfachlicher Sicht nicht gefolgt werden. Angemessen wdren die Eingriffsfaktoren 0,3 und 0,4 (statt
der angesetzten 0,2 und 0,3), zumal bei der hoheren Nutzungsintensitdt auch StrafSen dabei sind, in den
dichter bebauten Bereichen (Mehrfamilienhduser) Griinfldchen teils aus der Eingriffsfldche ausgegrenzt
werden (WA 8) und die Fldchen fiir oberirdische ErschliefSung und ruhenden Verkehr nicht unerheblich sind.
Der Eingriffsermittlung liegt im Textteil noch der Geltungsbereich ohne Erweiterung zugrunde, was
ebenfalls zu iiberarbeiten ist.

Die fiir den Ausgleich von der Gemeinde bereitgestellten Fldchen und die hier durchzufiihrenden
Mafsnahmen sind im Bebauungsplan eindeutig, z.B. mittels Lageplans, darzustellen und festzusetzen. Der
Hinweis auf ein Okokonto ist nicht ausreichend. Die Ausgleichsflichen sind plangemdf3 anzulegen und zu
pflegen, vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen und durch die Gemeinde an das Bayerische Landesamt fiir
Umwelt (LfU) zur Erfassung im Okoflichenkataster zu melden und zu sichern.

Abwaégungsvorschlag der Verwaltung

Die Ausgleichs- und Eingriffsregelung ist im Zuge des liberarbeiteten stddtebaulichen Konzeptes neu
berechnet und ist in den Planunterlagen entsprechend zu erganzen. Die Neuberechnung und Darstellung
der Eingriffsregelung werden mit der unteren Naturschutzbehdrde zudem abgestimmt.

Der Hinweis zum Okoflichenkataster wird zur Kenntnis genommen und die Flichen im Zuge der
Umsetzung durch die Gemeinde an das Bayerische Landesamt fiir Umwelt (LfU) gemeldet.

Voraussetzung fiir diese Bauleitplanung sind weitere hiermit verbundene Eingriffe, die einer Genehmigung
nach Wasserrecht bediirfen: Fiir die Verlegung des Doblmiihlbaches sowie die Schaffung eines
Retentionsraumes und eines Regenriickhaltebeckens sind eigene wasserrechtliche Verfahren notwendig. Die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist auf dieser Ebene auf Grundlage der Bayerischen
Kompensationsverordnung anzuwenden und in einem landschaftspflegerischen Begleitplan darzustellen.
Mafsgeblich ist hier nicht der "Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung". Dies ist zu berichtigen (8.
39, 45, 60, 64). Die Ausfiihrungen in der Begriindung, S. 59, dass fiir die Bachverlegung keine
VermeidungsmafSnahmen notwendig sind, sind falsch oder zumindest missverstdndlich. Die Bachverlegung
stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14 BNatSchG dar, fiir den das Vermeidungs- und
Kompensationsgebot nach § 15 BNatSchG gilt.

Da auch hier in eine Befreiungslage hinein geplant wird und grundsdtzliche Aussagen, z.B. zu méglichen
Hindernissen, im Bauleitplanverfahren erforderlich sind, wird empfohlen, diese Planungen parallel
durchzufiihren. Die untere Naturschutzbehdrde war hier bisher noch nicht beteiligt. Der neu zu schaffende
Durchlass ist im Hinblick auf die Durchldssigkeit ausreichend zu bemessen und mit beidseitigen
Passiermdglichkeiten fiir Tierwanderungen auszustatten.

Abwaégungsvorschlag der Verwaltung

Die urspriinglich angedachte Verlegung des Wasserlaufes des Doblmiihlbaches soll nun ggf. zu einem
spateren Zeitpunkt geschehen, unabhingig der gegenstiandlichen Bauleitplanung. Die Hinweise werden
zur Kenntnis genommen und im Zuge einer moglichen zukiinftigen Bachverlegung aufgegriffen.

Fiir die Schaffung der Retentionsmulde und der Flache fiir Retentionsraumausgleichs werden die
entsprechenden wasserrechtlichen Verfahren im Bauvollzug beantragt.
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Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
Die Planung bildet noch nicht in allen Bestandteilen den aktuellen Sachstand ab. Die Unterlagen sind daher
entsprechend zu tiberarbeiten.

= Die Erweiterung des Geltungsbereichs auf die FL.Nrn. 804 und 787 ist noch in Begriindung,
Umweltbericht und Eingriffsermittlung einzuarbeiten.
= Die Darstellung des Plangebiets im Umweltbericht, S. 53 und 76 entspricht nicht der Planzeichnung

(Lage Riickhaltebecken, erweiterter Geltungsbereich)
Einbindung in die Landschaft: die Hohensituation von sehr nah am Bach situierten Gebduden, hiermit
verbundenen Gelcdndeverdnderungen aufgrund des Hochwasserschutzes und somit der Ubergang in die freie
Landschaft sollte durch aussagekrdftige Schnitte dargestellt, iiberpriift und mittels Festsetzungen
konkretisiert werden (Schnitt C fehlt in den Unterlagen); der Mindestabstand von Baukérpern von 4 m zur
Bdschungsoberkante des Abflussgerinnes erscheint sehr knapp bemessen; Abstiirze und Mauern an den
Grundstiickgrenzen sollten vermieden werden.
Maj3gebliche griinordnerische Belange sind festzusetzen und nicht nur in die Hinweise aufzunehmen. Das
gilt z.B. fiir einen verbindlichen Erhalt von Bestandsgehdlzen, prdgende und gliedernde neue Baumstandorte
sowie Pflanzgebote / -listen. Der Bebauungsplan ldsst u.a. im Hinblick auf die Anpassung auf den
Klimawandel 50% nicht heimische Arten zu. Um unerwiinschte Entwicklungen (z.B. buntlaubige Gehdlze,
Thujen-, Kirschlorbeer oder dhnliche nicht-heimische Hecken) steuern zu kénnen, miissen Empfehlungen fiir
zu pflanzende Arten ausgesprochen bzw. Ausschlusskriterien festgelegt werden. Solange es noch keine
entsprechenden einschldgigen Empfehlungen des Umweltministeriums oder des Bayerischen Landesamtes
fiir Umwelt gibt, sollen in der freien Landschaft nur standortheimische Gehdlze verwendet und das
entsprechend festgesetzt werden. Gemdf3 Begrtindung soll autochthones (=standortheimisches) Pflanz- und
Saatgut verwendet werden. Dies ist auch aus naturschutzfachlicher Sicht zu fordern und entsprechend
festzusetzen. Die Silber-Weide ist auf den Baugrundstiicken nicht zu empfehlen (nur am Bach). Auf die
Lérche als Hochgebirgsbaum sollte verzichtet werden.
Es wird gebeten, zur Arbeitsvereinfachung im weiteren Verfahren die Anderungen kenntlich zu machen.

Abwaégungsvorschlag der Verwaltung
Die Planunterlagen sind entsprechend des aktuellen stddtebaulichen Konzeptes zu iiberarbeiten und

anzupassen.

Gegentiber des Hochwasserschutzes fiir Gebdaude entstehen keine groferen Gelandeveranderungen. Eine
empfohlene Geldndemodellierung erfolgt innerhalb der Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, links des Bachlaufes auf aktuell
bewirtschafteten Landwirtschaftlichen Flachen. Die Gelandemodellierung soll sich in den natiirlichen
Naturraum einfiigen und keine kiinstlich geschaffene Barrierewirkung erzeugen. Stiitzmauern sind im
Baugebiet in den Bereichen hin zur freien Landschaft nur bis zu einer Hohe von 0,5 m zuldssig und
miissen diesen Abstand auch mindestens bis zur Grundstiicksgrenze einhalten. Somit sind keine
iiberhohen, als Barriere wirkende, Stiitzmauern direkt an der Grundstiicksgrenze zulédssig. Auch miissen
Aufschiitten im Verhaltnis 1 zu 2 (Hohe zu Lange) abgeboscht werden, sodass auch hier ein fliefdender,
natiirlicher Ubergang in die Landschaft gewahrt bleibt. Uberhohe Gebiudeagglomerationen im dstlichen
Bereich werden zum einen durch die Situierung der Baurdume vermieden. Weiter werden gerade im
dichteren nordlichen Bereich die Ausgestaltung von Garagendachern durch Grindacher festgesetzt. Dies
tragt zum einen zu niedrigeren Baukorpern in ihrer Gesamtheit bei und bietet zudem Insekten (Nahrung
Vogel- und Fledermausarten) einen Lebensraum. Weiter betragt der Abstand von Baukorpern zur
Boschungsoberkante des Abflussgerinnes mindestens 10 m.

In den Festsetzungen zur Griinordnung wird auf heimische und standortgerechte Laubbdume
hingewiesen. Weiter sollen innerhalb der Baugrundstiicke fiir nicht zeichnerisch festgesetzte Geholz- und
Strauchpflanzungen min. 50% heimische Arten verwendet werden. Somit bleibt innerhalb der
Baugrundstiicke eine gewisse Gestaltungsfreiheit des Bauherrn gewahrt. In den weiteren Flachen mit
griinordnerischen Festsetzungen, welche das Planungsgebiet in den natiirlichen Landschaftsraum
einbetten sollen, sind nur heimische und standortgerechte Laubbdume zuldssig. Mit Hinblick auf den
gesamten Geltungsbereich bleibt somit ein landschaftstypisches Gesamtbild gewahrt.

Autochthones (=standortheimisches) Pflanz- und Saatgut ist nur innerhalb der Ausgleichsflachen und der
naturnahen Wiesenflachen in den festgesetzten Flachen fiir Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die
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Erhaltung sowie Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen. Somit
sollen in diesen naturnahen Bereichen standortheimische Wiesenflachen sich entwickeln.
In den Baugebieten kann auch anderes Saatgut zum Einsatz kommen, um auch hier die
Gestaltungsfreiheit zu wahren.
Beschlussvorschlag
Die Planunterlagen sind entsprechend des aktuellen stidtebaulichen Konzeptes sowie der
Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zu iiberarbeiten und anzupassen.
Die Eingriffs- und Ausgleichsflichenberechnung ist zu aktualisieren und in die Planunterlagen zu
iibernehmen. Die griinordernischen Belange sind in den Festsetzungen bzw. Hinweisen zu
konkretisieren und der Begriindung zu erlautern.

A4 Landratsamt Rosenheim - Immissionsschutz 27.09.2021
Stellungnahme zum BBP

(...) Durch den Bebauungsplan entstehen beiderseits der Gemeindeverbindungsstrafse Amerang-Asham-
Kirchensur neue Immissionsorte (Flurnummern 792, 795, 803) mit erhéhtem Schutzanspruch (WA)
gegentiiber Gerduscheinwirkungen, ausgehend von diesem Verkehrsweg (Flurnr. 408/1).

Genaue Verkehrsdaten oder belastbare Aussagen zu den zu erwartenden Beurteilungspegeln liegen nicht
vor.

Aufgrund des geringen Abstandes zur StrafSe ist eine Einhaltung der Orientierungswerte (55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts) gegentiber Verkehrsgerduschen nicht sicher gewdhrleistet.

Es wird daher empfohlen, durch eine schalltechnische Untersuchung nachzuweisen, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein WA an den mafsgeblichen Immissionsorten im
Planungsgebiet, gegeniiber dem o0.g. Verkehrsweg eingehalten werden. Eventuell erforderliche
SchallschutzmafSnahmen sind im Zuge der Gutachtenerstellung auszuarbeiten.

Bei der DIN 18005 handelt es sich bei der Ausweisung von Baugebieten um anzustrebende
Orientierungswerte von Verkehrs- und Gewerbeldrm, deren Uberschreitung bei der Abwdgung zu
rechtfertigen ist.

Abwaégungsvorschlag der Verwaltung

Eine Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung hinsichtlich Verkehrs- und Gewerbegerdusche
wurde durchgefiihrt. Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes, sofern die genannten Auflagen zum Immissionsschutz beachtet werden. Die
Ergebnisse der Untersuchung werden in den Planunterlagen entsprechend berticksichtigt.
Beschlussvorschlag

Die Ergebnisse zum Immissionsschutz sind in den Planunterlagen unter § 20 Immissionsschutz
und C.13 Hinweise zum Immissionsschutz sowie in der Begriindung unter Immissionsschutz
entsprechend einzuarbeiten.

A5  Wasserwirtschaftsamt Rosenheim 04.10.2021
Stellungnahme zum BBP

(.--) zum o.g. Vorgang nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Wasserwirtschaftliche Priifung

Wir sehen die geplante Ausweisung des Baugebietes "Amerang Kammer"” kritisch, da
Uberschwemmungsgebiete grundsdtzlich in ihrer Funktion als Riickhaltefldchen zu erhalten sind.

Unterhalt

Durch den Bebauungsplan "Kammer" wird der Unterhalt des Doblmiihlbaches nicht eingeschrdnkt.
Gewdsserausbau

Wie bereits in der Begriindung (Vorentwurf vom 12.05.2021) erwdhnt, ist zur Verlegung des
Doblmiihlbaches auf eine Ldnge von ca. 60 m um einige Meter in siidliche Richtung eine wasserrechtliche
Genehmigung durch das Landratsamt Rosenheim - Wasserrecht erforderlich. Hierbei sind die
Rahmenbedingungen im Punkt B.7 (Gewdsser) der o.g. Begriindung einzuhalten.

Ob die geplanten MafsSnahmen zum Hochwasserschutz (Geldndemodellierung) ebenfalls einen
Gewdsserausbau darstellen, ist mit dem Landratsamt Rosenheim abzukldren.

Abwaédgungsvorschlag der Verwaltung

Nach Anderungen in der Planung wird die angedachte Verlegung des Wasserlaufes des Doblmiihlbaches
nicht im Zuge der gegenstiandlichen Bauleitplanung stattfinden. Diese wird zu einem anderen Zeitpunkt,
in einem separaten Planungsverfahren durchgefiihrt. Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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Ermitteltes Uberschwemmungsgebiet
Im Punkt B.8 (Hochwasserschutz) der o.g. Begriindung wurden unter Zugrundelegung von §78 Abs. 2 WHG
die Rahmenbedingungen zur Ausweisung von Baugebieten in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
dargestellt. Da es sich hierbei um ein berechnetes und noch nicht festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
handelt, ist hier §76 bzw. §77 WHG anzuwenden. Das ermittelte Uberschwemmungsgebiet ist im
Fldchennutzungsplan und im Bebauungsplan zu vermerken §5 Abs. 4a Satz 2 BauGB und §9 Abs. 6a Satz 2
BauGB.
Risikogebiet
Der Lastfall HQextrem wurde in der Ermittlung nicht betrachtet und ist noch nachzuholen. Das Ergebnis der
Ermittlung fiir HQextrem ist als Risikogebiet ebenfalls im Fldchennutzungsplan und Bebauungsplan zu
vermerken.
Abwaégungsvorschlag der Verwaltung
In den Planunterlagen der Flachennutzungsplandanderung und des Bebauungsplans sind die Flachen des
berechneten Uberschwemmungsgebietes bei HQ 100 darzustellen.
In der Begriindung ist ein entsprechender Absatz hinsichtlich méglicher Uberschwemmungen bei
Hochwassergefahren HQ 100 erganzen.

Fldche fiir die Wasserwirtschaft

Wir empfehlen dringend, die Fldchen, auf denen die MafSnahmen zur Hochwasservorsorge (Leitdamm,
Geldndemodeliierung o.d.) errichtet werden, nicht als allgemeine Griinfldchen, sondern als Fldchen fiir die
Wasserwirtschaft auszuweisen, damit so auch in Zukunft eindeutig hervorgeht, dass diese Fldchen dem
speziellen Zweck zum Hochwasserschutz dienen und damit dauerhaft als solche gesichert sind.
Abwaédgungsvorschlag der Verwaltung

Der herzustellende Leitdamm, im Zuge der Hochwasserschutzmafinahme, wird als Umgrenzung von
Flachen fiir Aufschiittungen festgesetzt. Diese Flachen sind als Flachen fiir die Wasserwirtschaft zu
kennzeichnen. Somit bleiben diese Flachen, die dem speziellen Zweck zum Hochwasserschutz dienen
sollen, dauerhaft als solche gesichert.

Die erforderliche Geldndemodellierung entlang der linken Gewadsserbdschung wird weiterhin in den
Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen erfolgen. Hierfiir sind keine weiteren Festsetzungen zu treffen. Diese Flachen bleiben im
Eigentum der Gemeinde, welche die Gelandemodellierung entsprechend der Berechnung im Rahmen der
Erschlieffungsmafdnahmen herstellt. Weiter ist durch die Gemeinde auch in Zukunft sichergestellt, dass
durch eine entsprechende Gelandemodellierung der Hochwasserschutz auf diesen Flachen gewahrt
bleibt.

Entwdsserung

Die Ausfithrungen im Punkt B.9 (Versickerung/Wasserabfluss/Starkregenereignisse) begriifsen wir sehr.
Ausdrticklich befiirworten wir hierbei die Festsetzung einer Dachbegriinung bei Flachddchern.
Abwaédgungsvorschlag der Verwaltung

Die positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wild abfliefdendes Wasser und Starkregen

Der letzte Satz des Punktes B.8 (Hochwasserschutz) in der o.g. Begriindung erscheint irrefiihrend, da sich die
Erhohung der Rohfufsbodenoberkante im Erdgeschoss der geplanten Gebdude 25 cm tiber GOK nicht nur auf
den Hochwasserschutz durch den Doblmiihlbach sondern auf Starkniederschldge allgemein beziehen sollte.
Das Plangebiet liegt in einem mdfSigen Hangbereich mit unterschiedlichen Expositionen und einer Neigung
bis zu 6,00 %. Hierbei sehen wir die Angaben zum wild abfliefsSendem Oberfldchenwasser im Punkt B.9 der
0.g. Begriindung als zielfiihrendes Mittel, um dem wild abfliefsSenden Wasser entgegenzuwirken.

Trotz der Ausfiihrungen zu den Starkregenereignissen im Punkt B.9 bitten wir hier den zweiten Absatz nicht
auf die angrenzende StrafSe, sondern auf die hdchste Geldndekante unmittelbar am Bauvorhaben zu
beziehen.

Die Grenzen des Bebauungsplans "Kammer" in der Begriindung bzw. im Umweltbericht vom 12.05.2021 sind
nicht identisch mit den Grenzen des Plangebietes im Vorentwurf vom 12.05.2021. Wir bitten diese
Ungleichheiten nachzubessern.

Weiterhin bitten wir, die Spiegelstrichaufzdhlungen im Punkt 4. (Hinweise zum baulichen Schutz gegen
Starkregenereignisse) wie folgt zu dndern und in die Festsetzungen zu iibertragen:

Die Rohfufsbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebdude muss mindestens 25 cm iiber der
héchsten Geldndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen.
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Die Gebdude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und soweit erforderlich
auftriebssicher, dies gilt auch fiir Kellerdffnungen, Lichtschichte, Zugdnge, Tiefgaragenzufahrten,
Installationsdurchfiihrungen etc.). Fiir die Tiefgaragenzufahrt empfehlen wir die Anordnung einer Schwelle
von 25 cm Héhe, die den Wasserzutritt verhindert. Sollten Lichtgrdben fiir hoherwertige Nutzung der Keller
zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch
Oberfldchenwasser zutreten kann.
Abwégungsvorschlag der Verwaltung
In der Begriindung unter B.8 werden die relevanten Punkte erldutert, welche hinsichtlich des
Hochwasserschutzes einzuhalten bzw. was zu beachten ist. Da Teile des WA1 innerhalb des berechneten
Uberschwemmungsgebietes HQ100 liegen, sollen hier explizite Festsetzungen getroffen werden, um ein
Eindringen von Wasser in die Gebaude zu verhindern. Hier schiitzen diese Mafdnahmen jedoch auch bei
Starkniederschlage. Somit ist hier der Bezug zu Starkniederschliage zu erganzen.
In der Begriindung unter Starkregenereignissen im Punkt B.9 ist der zweite Absatz dahingehend zu
andern, dass sich die Oberkante des Fertigfufdbodens nicht auf die angrenzende Strafde, sondern auf das
anstehende Geldnde beziehen. Dies ist auch in den Hinweisen unter C.4 (2) im zweiten Spiegelstrich
anzupassen.
Die Begriindung und der Umweltbericht sind entsprechend der aktuellen Planung und des aktuellen
Geltungsbereiches anzupassen.

Aufgrund der teilweise bewegten Topographie im Planungsgebiet erscheint eine Festsetzung der
Oberkante des FertigfufSbodens im untersten Vollgeschoss nicht zielfithrend. Die baulichen Anlagen
schneiden auf verschiedenen Hohen in das teilweise bewegte Geldnde ein.

Um im Bereich des Planungsgebietes auch weiterhin eine nutzungsgerechte Bebauung (Gewahrleistung
der Barrierefreiheit), ohne grofiere Veranderungen des urspriinglichen Geldndes zu gewahrleisten, wird
die Oberkante des Fertigfufbodens im untersten Vollgeschoss nicht als Maf festgesetzt.

Die Empfehlung Gebdude bis zu einer Kote (mindestens 25 cm tliber Oberkante anstehendes Geldnde)
wasserdicht zu errichten und Tiefgaragenzufahrten vor Wasserzutritt zu sichern, sind bereits in den
Hinweisen zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse enthalten. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Wassersensible Bauweise

Eine wassersensible und hochwasserangepasste Bauweise sollte vorgeschrieben werden, dass bei HQextrem
vermutlich dennoch Schdden auftreten. Die Gemeinde sollte dahingehend die Baubewerber beraten und
sensibilisieren.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Ein Verweis auf eine wassersensible und hochwasserangepasste Bauweise ist unter C.4 aufzunehmen.
Auch ist ein entsprechender Hinweis in die Begriindung einzuarbeiten.

2. Hinweise

In den Hinweisen im Bebauungsplan bitten wir folgende Formulierung mit aufzunehmen:

2.1 Informationen zu Hochwasser und Versicherungen

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdrticklich hingewiesen.
Hierzu mdchten wir auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu "Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung” sowie die Empfehlung "Wassersensible Siedlungsentwicklung"” fiir ein klimaangepasstes
Regenwassermanagement aufmerksam machen. Informationen unter: Wassersensible Siedlungsentwicklung
(bayern.de) Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere Informationen:
www.elementarversichern. de) Wir raten dringend zu einer wassersensiblen Bauleit- und Gebdudeplanung.
Abwégungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung aufzunehmen.

Die Gemeinde leitet die Informationen zu Hochwasser und Versicherungen an die Grundeigentiimer
weiter und weist ebenfalls auch nochmals darauf hin.

2.2 Vorsorgender Bodenschutz

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsdtzlich darauf hinzuweisen, dass bei einer Bebauung
der Fldche die Entsorgung von Bodenmaterial friihzeitig geplant werden soll, wobei die Vermeidung von
Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Baufldche zu bevorzugen ist.
Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrdchtigungen (insbesondere des
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Mutterbodens nach§ 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfihige Unterboden getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer méglichst hochwertigen
Nutzung zuzufiihren. Zu berticksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin
das Merkblatt "Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fiir die Praxis" des Bundesverbandes Boden e.V. zu
beachten, in welchem Hinweise, etwa zur Anlage von Mieten, zur Ausweisung von Tabufldchen, zum
Maschineneinsatz, zur Herstellung von Baustrafsen sowie zu den Grenzen der Bearbeitbarkeit und
Befahrbarkeit gegeben werden sowie die Hinweise in der DIN 19639.
Abwaégungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorgegebenen Mafinahmen sind bereits allgemein
einzuhalten. Es ist erganzend ein Hinweis zum Schutz des Bodens in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Beschlussvorschlag
Das berechnete Uberschwemmungsgebiet fiir HQ 100 ist in der Planzeichnung zu erginzen. Die

Fldchen fiir Aufschiittungen, zur Anlage des Leitdamms, ist als Flache fiir die Wasserwirtschaft zu
kennzeichnen. Die Begriindung sowie die Hinweise unter C.4 sind hinsichtlich der Hinweise zum
baulichen Schutz vor Starkregenereignissen anzupassen sowie ist ein Hinweis auf eine
wassersensible und hochwasserangepasste Bauweise aufzunehmen. Im Bebauungsplan ist unter
C.14 ein Hinweis zum Schutz des Bodens aufzunehmen.

A.6  Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Rosenheim 07.10.2021
Stellungnahme zum BBP

(.--) Es bestehen weder aus landwirtschaftlicher noch aus forstfachlicher Sicht Einwendungen mit rechtlicher
Verbindlichkeit. Bitte beachten Sie die Hinweise unter 2.5!

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Anfahrtswege zu den Feldern sollen in der Bauphase sowie danach fiir den landwirtschaftlichen Verkehr
ohne Beeintrdchtigungen befahrbar sein. Landwirtschaftliche Maschinen und Gerdte haben Dimensionen
von bis zu 3,50 m Breite und 4,00 m Héhe. Bitte beriicksichtigen Sie dies auch bei der Gestaltung von
Parkmdglichkeiten am Straflenrand bzw. Anforderungen an der Anzahl von bendtigten Stellplitzen im
Planungsbereich.

Die Fldche wurde bisher iiberwiegend als Acker genutzt. Die Bodenglite liegt in diesem Bereich bei einer
Ackerzahl von 52. Das héchste Ertragspotentialliegt bei 100, der Landkreisdurchschnitt liegt bei 52. Somit
wird der landwirtschaftlichen Nutzung ein durchschnittlicher Ertragsgrund entzogen.

Der dkologische Ausgleich des Eingriffes auf der Fldche sowie durch bereits umgesetzte MafSnahmen wird
begriifst, da damit keine weiteren landwirtschaftlich genutzte Fldchen der Nutzung entzogen werden.
Abwaédgungsvorschlag der Verwaltung

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen im Westen werden iliber eine Zufahrt im Siidwesten,
auflerhalb des Geltungsbereichs, erschlossen. Somit bestehen durch die Planung keinerlei
Beeintrachtigungen fiir den landwirtschaftlichen Verkehr. Die neue, umgelegte Strafienverkehrsflache
wird so dimensioniert, dass diese durch landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge ohne Einschriankungen
befahren werden kann.

Der Hinweise zu Stellplatzgestaltungen werden zur Kenntnis genommen.

Flir das Vorhaben wurden auch andere Standorte in Betracht gezogen. Hinsichtlich der bestehenden
Erschliefung und der Lage zum Siedlungsgebiet Amerangs wurde dieser Standort gewahlt. Die
landwirtschaftlichen Flichen sind heute durch eine Verkehrsfliche zerschnitten. Durch die Uberplanung
am jetzigen Standort bleiben grofi3flachige, zusammenhangende Landwirtschaftsflichen erhalten, welche
ggf. einen grofieren Ertragswert besitzen.

Der Eingriff wird teilwiese innerhalb des Planungsumgriff ausgeglichen. Weiter werden fiir den
Ausgleich Flichen des Okokontos der Gemeinde hinzugezogen. Somit werden keine grof¥flichigen
landwirtschaftlichen Flachen durch Ausgleichsmafinahmen iiberplant und einer landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A.7 Bayernwerk Netz GmbH 07.09.2021
Stellungnahme zum BBP

(-] gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsdtzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrdchtigt werden.

In dem von Ihnen tiberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.



13

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrdgt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Die Leitung nebst Zubehér ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten grundbuchamtlich gesichert.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten

sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdiglichkeit eingeschrinkt werden. Bdume und

tiefwurzelnde Strducher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m

zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns

geeignete SchutzmafSnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt iiber Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle", Ausgabe

2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und

Bepflanzungsbeschrdnkung machen wir darauf aufmerksam, dass Pldne fiir Bau- und

Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere

fiir Strafden- und Wegebaumafinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschlittungen,

Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewdsser und Aufforstungen.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine

Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen

ohne Baumbestand méglich.

Im liberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt

werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem

Strafsenbautrdger und anderer Versorgungstrdger ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der

ErschliefSungsmafSnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk

Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschliefSungsstrafden

soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgliltigen Trasse verlegt werden konnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

. Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgiiltigen
Hohenangaben der ErschliefSungsstrafsen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen
vor Ort bei Bedarf durch den ErschliefSungstrdger (Gemeinde) abzustecken.

] Fiir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrdchtigungen durchgefiihrt werden konnen.
Bei uns diirfen fiir Kabelhausanschliisse nur marktiibliche Einfiihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas-
und wasserdicht sind, verwendet werden. Priifnachweise sind vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die

Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Transformatorenstation(en)

Zur elektrischen ErschlieSfung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen

Transformatorenstation erforderlich. Hierfiir bitten wir Sie, eine entsprechende Fldche von ca. 25 qm uns fiir

den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer beschrdnkten persénlichen Dienstbarkeit

zur Verfiigung zu stellen. Der Standort sollte im Bereich stidwestlichen Ecke Innenring eingeplant werden.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebdude muss verbindlich gewdhrleistet sein, dass wir liber die

Stationsgrundstiicke verfiigen kénnen. Zu dem Zeitpunkt miissen befestigte Verkehrsfldchen vorhanden sein,

die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdénnen Sie online iiber unser

Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter https:/  /meine-

planauskunft.de/LineRegister/extCiient’theme=bag.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir Riickfragen jederzeit gerne zur

Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Abwaégungsvorschlag der Verwaltung

Im siidlichen Bereich des Planungsgebietes verlauft eine Mittelspannungsleitung. Diese verlauft zunachst

in der Flache der offentlichen Straflenverkehrsflache. Hier ist mit keinerlei Beeintrachtigungen des

Leitungsverlaufes zu rechnen. Im siidlichen Bereich des Gebietes WA 10 knickt der Verlauf jedoch ab und

verlduft nun im siidlichen Bereich des Baugrundstiicks, innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindung

fir Bepflanzungen, und verldsst weiter Ostlich den Geltungsbereich wieder. Der Verlauf der

Mittelspannungsleitung ist in der Planzeichnung darzustellen, inklusive des Schutzzonenbereichs. Weiter

ist der Leitungsverlauf mit einer Dienstbarkeitsfliche zu iiberplanen und ein Leitungsrecht fiir das

zustandige Versorgungsunternehmen sicherzustellen.
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Bzgl. des Hinweises zu den in Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrankung wird ein entsprechender Hinweis im Satzungstext unter C.5 Hinweise zur
Griinordnung und in der Begriindung aufgenommen.
In Richtung Norden verlauft entlang der bestehenden Straf3e eine Niederspannungsleitung. Diese ist im
Zuge der Umlegung und des Strafenneubaus entsprechend zu berticksichtigen und neu zu verlegen.
Hinsichtlich der Neuverlegung von Versorgungsleitungen sind die 6ffentlichen Strafienverkehrsflachen
ausreichend dimensioniert, um eine Verlegung der Leitungen neben der eigentlichen Fahrbahn zu
ermoglichen. Im Sinne eines schlanken, auf bauplanungsrechtliche Aspekte beschrankten
Bebauungsplans wird auf die Aufnahme von Informationen zu Kabelhausanschliissen in die Begriindung
verzichtet.
Die Unterbringung einer Trafostation erfolgt nach Absprache mit der Gemeinde, dem
Erschliefungsplaner und dem Grundstiickseigentiimer im siidlichen Bereich des Planungsgebietes, an
der Strafenverkehrsflache.
Die Stellungnahme wird an den Erschliefungsplaner weitergeleitet.
Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Verlauf der unterirdischen
Versorgungsleitung wird in der Planzeichnung hinweislich dargestellt. Ein dinglich zu sicherndes
Leitungsrecht ist festzusetzen.
Unter C 5. Hinweise zur Griinordnung wird ein Hinweis zu den einzuhaltenden
Rahmenbedingungen bei Pflanzungen im Bereich der Leitungen aufgenommen.

A.8 Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern 06.10.2021
Stellungnahme zum BBP

(...) die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Méglichkeit zur
Stellungnahme zu o.g. Vorhaben.

Die Gemeinde Amerang méchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung von Bauland
fiir Wohnbebauung im Ortsteil Kammer schaffen. Der Fldchennutzungsplan wird entsprechend angepasst
und das Plangebiet zukiinftig als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Grundsdtzlich bestehen von unserer Seite aus keine Einwdnde. Allerdings mdchten wir darauf hinweisen,
dass sich am siidlichen Rand des Plangebiets Handwerksbetriebe befinden, die im Zuge der weiteren
Planungen und die heranriickende Wohnbebauung nicht in ihrem ordnungsgemdflen Betrieb und
Wirtschaften weder eingeschrdnkt noch gefdhrdet werden diirfen. Dies gilt insbesondere im Kontext der von
dem Betrieb ausgehenden, betriebsiiblichen Emissionen (Ldrm, Geruch, etc.) -einschlieSlich des
dazugehdrigen Betriebsverkehrs.

Abwaédgungsvorschlag der Verwaltung

Durch die gegenstdndliche Bauleitplanung werden keine Vorhaben begriindet, welche die im Siiden
befindlichen Gewerbebetriebe einschrianken noch gefdhrden. Im Zuge der gegenstdndlichen Planung
wurde eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung durchgefiihrt. Dieses zeigt, dass durch die
bestehenden Gewerbebetriebe keinerlei Beeintrdachtigungen fiir die neuen Allgemeinen Wohngebiete
bestehen. Die geplante Ausweisung des WA-Gebietes ist somit auch im Hinblick auf mdgliche
Erweiterung-en des Gewerbegebietes Richtung Norden als vertraglich einzustufen, sofern hier von
emissions-beschrankten Erweiterungen ausgegangen wird.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A9  Deutsche Telekom Technik GmbH 22.11.2021
Stellungnahme der Deutschen Telekom ist verspdtet eingegangen. Wird jedoch in die gegenstdndliche
Abwdgung mit aufgenommen.

Stellungnahme zum BBP

(...) Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach
Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behdlt
sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten
Baumafinahmen verlegt werden miissen (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der
Information und verliert nach 14 Tagen seine Gliltigkeit). Wir bitten Sie, die erforderlichen MafSnahmen
rechtzeitig (ca. 6 Monate) vor Baubeginn mit unserem Team Betrieb (E-Mail: PTI21_BTR@telekom.de)
abzustimmen.
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Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des
Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschliefSung
méglich ist. Wir beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

] dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschliefSungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StrafSen und Wege mdéglich ist,
] dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der

Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumafSnahmen fiir StrafSenbau und
Leitungsbau durch den ErschliefSungstrdger erfolgt.

. Wir bitten dem Vorhabentrdger aufzuerlegen, dass dieser fiir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Berlicksichtigung der Belange der Telekom
abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von
Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fiir unsere BaumafSnahme wird eine
Vorlaufzeit von 6 Monaten benétigt.

] In allen Strafsen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone fiir
die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle"

der Forschungsgesellschaft fiir Strafsen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu

beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und

Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Wir bitten unsere verspdtet abgegebene Stellungnahme zu entschuldigen.

Abwigungsvorschlag der Verwaltung

Die in Richtung verlaufenden Telekommunikationslinien liegen parallel zur bestehenden
Strafdenverkehrsflache. Die Strafdenverkehrsfliche soll im Zuge der Planung verlegt werden. Die
Anschliisse im Stiden (Wegekreuzung Kammer) und Norden (Bereich Briicke) kénnen dabei gehalten
werden. Entsprechend der neuen Strafdenplanung soll eine neben der StrafRenverkehrsflache verlaufende
Kabeltrasse berticksichtigt werden. Diese soll an die stidlich und nérdlich befindlichen Anschliisse
wieder anbinden. An Anschluss erfolgt nach den allgemeinen Vorgaben.
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Die im siidostlichen Bereich verlaufenden TK-Linien verlaufen innerhalb der bestehenden
Strafdenverkehrsfliche bzw. in unmittelbarer Ndhe zu dieser. In diesen Bereichen findet durch die hier
gegenstandliche Planung kein baulicher Eingriff statt.
Dariiber hinaus handelt es sich um Hinweise zum Bauvollzug. Diese werden zur Kenntnis genommen und
an den Erschliefdungsplaner weitergeleitet.
Es ist ein Hinweis hinsichtlich geplanter neuer Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Leitungen
unter C.5 Hinweise zur Griinordnung aufzunehmen: ,Das "Merkblatt Biume, unterirdische Leitungen und
Kandle" der Forschungsgesellschaft fiir Strafsen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, ist zu beachten.”

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Unter C.5 Hinweise zur Grinordnung wird ein Hinweis zu den einzuhaltenden
Rahmenbedingungen bei Pflanzungen im Bereich von Leitungen aufgenommen. Ein
entsprechender Absatz ist in der Begriindung zu erginzen.

B  Stellungnahmen mit - Keine Einwéinde

B.1  Landratsamt Rosenheim - Wasserrecht 08.10.2021
Keine Einwendungen
B.2  Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Rosenheim 29.09.2021
Keine Einwendungen
B.3  Bayerischer Bauernverband 04.10.2021

(...) nach Riicksprache mit dem zustindigen Ortsobmann bestehen gegen o.g. 11. Anderung FNP und
Aufstellung Bebauungsplan Kammer unsererseits keine Einwdnde.

B.4 Gemeinde Obing 08.10.2021
Keine AufSerung
B.5 Vodafone Deutschland GmbH 29.09.2021

(...) Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH [ Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen
geplante Baumafsnahme keine Einwdnde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikations-anlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Kammer” in der Fassung vom 03.02.2022 wird
gebilligt.

3! Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt nach § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung fiir
einen Monat) bzw. der bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, die erforderlichen Mafinahmen einzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Mit 13 gegen 0 zugestimmt

Die Ubereinstimmung dieses Auszuges mit der Urschrift wird hiermit amtlich beglaubigt.

Gemeinde Amerang

i
A/ <
Konrad vl:i:l.]{']' \\(

1. Biirgermeister

Amerang, den 14.02.2022




Beschlussbuch
Seite 1
Az: 6100-04

Auszug aus der Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung
des Gemeinderates Amerang

[Datum der Sitzung ~ 09.02.2022

Nr. und Gegenstand der Beratung

6. 11.Anderung des gemeindlichen Flichennutzungsplans; Behandlung der Stellungnahmen
aus der friihzeitigen Beteiligung mit Vorstellung und ggfs. Billigung des Planentwurfs

Der Vorsitzende schlagt folgendes Verfahren bei der Behandlung der Angelegenheit vor:

- Aufdie Verlesung der eingegangenen Stellungnahmen und der Abwagungsvorschlage hierzu wird
verzichtet, soweit diese den Mitgliedern des Gemeinderates mit den Beschlussvorlagen zur
Verfligung gestellt wurden.

- Die Beschlussfassung zu samtlichen Abwagungen wird abweichend von einer regelmaf3ig
gebotenen Einzelbehandlung nach einer zusammengefassten Darstellung der Inhalte der
Stellungnahmen mit einem Beschluss zusammengefasst vorgenommen.

Zu Fragen aus dem Gremium zu einzelnen Stellungnahmen bzw. Belangen kann
selbstverstandlich eine Beratung erfolgen.

Dieses Vorgehen sieht er im Hinblick darauf als sachgerecht an, als mit der Beschlussfassung lediglich die
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange behandelt werden und die férmliche 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs
im nachsten Verfahrensschritt erfolgt.

Zudem halt er dieses Vorgehen angesichts der im Hinblick auf den Infektionsschutz zu besorgenden
straffen Sitzungsfiihrung fiir geboten.

Der Vorsitzende erliutert, dass zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 11.08.2020 eine
Informationsveranstaltung stattfand, bei der die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung dargestellt
und Fragen hierzu erortert wurden. Fragen der Teilnehmer behandelten folgende Belange:

- Schaffung von ausreichenden Stellplatzen

- Zusatzliche Verkehrsbelastung im Ortsteil Asham durch zusétzlichen Verkehr

- Gefahren durch Hochwasser von angrenzendem Doblmiihlbach und durch Oberflaichenwasser bei

Starkregenereignissen
- Eignung des Standortes in Randlage des Siedlungsbereichs

Anschlief3end lag die Planung in der Zeit vom 12.08.2020 bis 28.08.2020 bei der Gemeindeverwaltung
auf und es bestand Gelegenheit zur Stellungnahme.

Nach Ablauf der Beteiligung der Offentlichkeit ging am 08.10.2020 eine Stellungnahme von Herrn Johann
Maier, Haslreit 1 ein. Da diese keine bisher unbekannten, planungsrelevanten Angaben enthielt, ist diese
nicht in die Abwagung einzubeziehen.

Die friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit
vom 07.09.2021 bis einschliefRlich 08.10.2021. Hierzu sind von 13 Behorden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange Stellungnahmen eingegangen:



A Abwagung der Stellungnahmen

Al Regierung von Oberbayern - Hohere Landesplanungsbehorde 25.10.2021
A2 Landratsamt Rosenheim - Bauleitplanung 30.09.2021
A3 Landratsamt Rosenheim - Naturschutz 02.11.2021
A4 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim 04.10.2021
A5 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Rosenheim 07.10.2021
A6 Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern 06.10.2021
B Stellungnahmen mit — Keine Einwédnde

B.1 Landratsamt Rosenheim - Immissionsschutz 27.09.2021
B.2 Landratsamt Rosenheim - Wasserrecht 08.10.2021
B.3 Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Rosenheim 29.09.2021
B.4 Bayerischer Bauernverband 04.10.2021
B.5 Bayernwerk Netz GmbH 07.09.2021
B.6 Vodafone Deutschland GmbH 29.09.2021
B.7 Gemeinde Obing 08.10.2021

Von den ordnungsgemaf3 geladenen Mitgliedern sind 13 anwesend.

Beschluss:
1. Die Gemeinde nimmt von den Stellungnahmen Kenntnis. Zu den eingegangenen
Stellungnahmen der Behdrden wird folgende Abwagung vorgenommen:

A1l Regierung von Oberbayern - Hohere Landesplanungsbehoérde 25.10.2021

Die Regierung von Oberbayern hatte bis 25.10.2021 eine Verldngerung beantragt.

Stellungnahme zur AE FNP

(...) die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgende Stellungnahme ab:
Planung

Die Gemeinde Amerang plant im Norden des Weilers Kammer die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung von zwolf Einfamilien- und zwei Doppelhdusern, drei Dreispdnnern, einem Vierspdnner und
14 Mehrfamilienhdusern zu schaffen. Vier der 14 Geschosswohnungsbauten sollen vollstindig bzw. teilweise
fiir Nutzungen wie Einzelhandel, Gastronomie, nichtstérende Handwerksbetriebe, Biiro- und
Geschdiftsrdume, Beherbergung, kirchliche, kulturelle, soziale oder gesundheitliche Zwecke genutzt werden.
Mit vorliegender Planung soll der Bedarf an Wohnraum fiir Ortsansdssige, Alleinerziehende, Singles,
Senioren und junge Familien gedeckt werden. Der Fokus liegt hier v.a. auf dem Geschosswohnungsbau mit
kleineren, barrierefreien Wohnungen, die derzeit in der Gemeinde laut Planungsunterlagen praktisch nicht
vorhanden sind. Fiir eine bessere Anbindung an das Ortszentrum von Amerang ist ein Geh- und Radweg
entlang des bestehenden Gewerbegebiets geplant. Auch die bestehende Busverbindung nach Wasserburg soll
zukiinftig tiber den Ortsteil Kammer fiihren.

Das Planungsgebiet umfasst laut Planungsunterlagen eine Fldche von ca. 4,6 ha und ist im rechtswirksamen
Fldchennutzungsplan - genau wie die bestehenden Gebdude von Kammer - als Fldche fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Im Zuge der 11. Fldchennutzungsplandnderung soll der Planungsbereich liberwiegend als
Wohnbaufldche dargestellt werden. Im Westen, Norden und Osten sind kleinere Fldchen fiir eine
Ortsrandeingriinung vorgesehen. Im Siiden schliefst die teilweise landwirtschaftlich geprigte Bebauung von
Kammer an. Das Ortszentrum von Amerang befindet sich siidlich in ca. 1,5 km Entfernung.

Bewertung

Siedlungsstruktur

Gem. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.2 Z sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen. Fldchensparende Siedlungs- und ErschliefSungsformen
sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1 G). Zudem
ist der demographische Wandel bei allen raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen, insbesondere der
Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung zu beachten (vgl. LEP 1.2.1 Z).

Die geplante Bebauung sieht unterschiedliche Gebdude- und Wohnungsgréfsen sowie verschiedene
Nutzungen in Teilen der Geschosswohnungsbauten vor. Zudem liegt das Hauptaugenmerk auf der
Vereinbarkeit und Befriedigung unterschiedlicher Anspriiche an den Wohnraum selbst sowie an das
Wohnumfeld.
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Durch die Errichtung von Geschosswohnungsbauten mit Tiefgaragen kann der Fldchenverbrauch reduziert
werden. Die Planung sieht aufSerdem nicht ausschliefSlich die Bereitstellung von weiteren Wohn- und
Gewerbefldchen vor, sondern es soll vielmehr durch die geplanten kirchlichen, kulturellen oder sozialen
Einrichtungen die Gemeinschaft der dort lebenden Menschen gestdrkt werden.
Alteren ortsansdssigen Biirgern soll eine alternative Wohnméglichkeit zum selbstbewohnten
Einfamilienhaus angeboten werden, die dieses ggf- fiir die jiingere Generation als Wohnraum zur Verfiigung
stellen kénnten. Zudem wurde die Thematik der verkehrlichen Erreichbarkeit des ca. 1 km vom
Hauptsiedlungsbereich abgesetzten Standorts ausfiihrlich behandelt. Mit dem geplanten Geh- und Radweg
entlang der StrafSe ,Am Kroit" sowie der Verlegung der Buslinie Richtung Wasserburg iiber Kammer werden
Alternativen zur Verwendung des Pkw geschaffen.
All diese Aspekte und Planungsziele sind im Sinne des Fldchensparens sowie einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung und entsprechen einer dem demographischen Wandel angepassten Planung, weshalb
die Planung diesbeziiglich aus landesplanerischer Sicht grundsdtzlich zu begriifSen ist.
Nach unserem Kenntnisstand sind im Hauptort Amerang noch im Fldchennutzungsplan dargestellte,
unbebaute Wohn- und Mischgebietsfldchen in dhnlichem Umfang wie die geplanten Fldchen vorhanden. Um
dem LEP-Ziel 3.2 zu entsprechen, ist seitens der Gemeinde noch eine plangraphische Gesamtiibersicht iiber
diese Innenentwicklungspotenziale vorzulegen. Dabei sind auch Nachverdichtungspotenziale in bestehenden
Siedlungsgebieten und die Nutzung bereits ausgewiesener Baugebiete (wie beispielsweise die o0.g. Fldchen im
Hauptort) zu berticksichtigen. Soweit die beabsichtigte Entwicklung der Gemeinde nicht oder nicht in vollem
Umfang, auf den innerhalb bestehender und ausgewiesener Siedlungsgebiete noch nicht ausgeschépften
Fldchenreserven stattfinden soll, ist dies nachvollziehbar zu begriinden.
Die noch verfiigharen Wohnbaufldchen sind bei der Ermittlung des Bedarfs fiir die weitere
Siedlungsentwicklung zu beriicksichtigen. In der Begriindung zum Bebauungsplan erfolgt bereits eine
differenzierte Auseinandersetzung mit Fragen des Siedlungsfldchenbedarfs. Jedoch liegen zwischenzeitlich
aktualisierte Vorausberechnungen des Bayerischen Landesamts fiir Statistik vor, die fiir die Gemeinde
Amerang ein geringeres Wachstum als zuletzt prognostiziert, ermitteln. Wir bitten den Bedarfsnachweis den
aktuellen Zahlen anzupassen und ggf. weitere Strukturdaten der Gemeinde in die Bedarfsermittlung mit
einzubeziehen (u.a. Bevélkerungsprognose des Landkreises, wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der
Gemeinde etc.)
Die Ausfiihrungen zu einem auflockerungsbedingten Wohnbedarf von ca. 60 Wohneinheiten kénnen aus
hiesiger Sicht nicht transparent nachvollzogen werden. Gemdf3 der Auslegungshilfe des StMWi zur Priifung
des Bedarfs fiir neue Siedlungsfidchen ergibt sich zusdtzlicher Wohnbaufldchenbedarf ganz vorrangig aus
Bevolkerungszuwdchsen; ein Auflockerungsbedarf kann also nur in untergeordnetem Umfang zum Tragen
kommen. Zudem sollte die geplante Siedlungs- und Bauweise - wie es die vorliegende Planung vorsieht — in
einem nachvollziehbaren Verhdltnis zum geplanten Auflockerungsbedarf stehen.
Bei der Berechnung des Gesamtbedarfs wird daneben im Wesentlichen die bestehende Siedlungsdichte der
Gemeinde zu Grunde gelegt, wihrend bereits die vorliegende Planung einen sehr viel ambitionierteren und
fldcheneffizienten Ansatz verfolgt. Dieser sollte sich auch entsprechend in der Berechnung des
Gesamtbedarfs niederschlagen. Vor diesem Hintergrund ist der ermittelte Gesamtbedarf der Gemeinde in
Hohe von rd. 170 Wohneinheiten auf 13 ha Wohnbauland bis 2030 nicht nachvoliziehbar. Fiir die
verfahrensgegenstdndliche Planung erscheint der Bedarf in Anbetracht der strukturrdumlichen Lage der
Gemeinde und der dynamischen wirtschaftlichen Entwicklung dagegen darstellbar.
Wir weisen zudem darauf hin, dass der bauliche Bestand von Kammer entsprechend seiner tatsdchlichen
Nutzung im Fldchennutzungsplan darzustellen ist, um die Planung mit den Erfordernissen einer
stddtebaulich geordneten Siedlungsentwicklung in Einklang zu bringen.
Wasserwirtschaft
Der nérdliche Planungsbereich liegt gem. Umweltatlas Naturgefahren in einem wassersensiblen Bereich.
Gem. LEP 7.2.5 G sollen die Risiken durch Hochwasser soweit als méglich verringert werden. Die Planung ist
diesbeziiglich mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.
Orts- und Landschaftsbild
Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 6 Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) soll das Landschaftsbild Bayerns in
seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewahrt werden. Gem. Regionalplan Stidostoberbayern (RP 18) sind
Vorhaben méglichst schonend in die Landschaft einzubinden (RP 18 B Il 3.1 Z). Auf Grund des grofden
Umfangs des Planungsgebietes und der Lage in einem bis dato unberiihrten Landschaftsraum kommt der
landschaftlichen Einbindung und der Baugestaltung der neuen Gebdude eine besonders hohe Bedeutung zu.
Die Gebdude sind dabei landschaftsschonend und in einer umgebungsorientierten Baugestaltung zu
integrieren. Die Planung ist diesbeziiglich mit der unteren Bauaufsichts- und Naturschutzbehorde
abzustimmen.
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Zusammenfassung

Sofern die Planungsunterlagen um eine plausible Priifung der vorhandenen Innenentwicklungs-potenziale
ergdnzt, der Fldchenbedarfsnachweis entsprechend den o.g. Hinweisen tliberarbeitet und die Planung mit den
0.g. Fachbehérden abgestimmt wird, kann die vorliegende Bauleitplanung mit den Erfordernissen der
Raumordnung in Einklang gebracht werden.

Abwaégungsvorschlag der Verwaltung

Die Darstellung und Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale sowie des Bedarfs fiir die weitere
Siedlungsentwicklung fiir die Gemeinde Kammer ist in einem separaten Dokument zur
Wohnbauflachenbedarfsermittlung und Potentialflichenanalyse. Hierzu ging von der Regierung von
Oberbayern am 03.02.2022 eine positive Riickmeldung ein, die Planung im Bereich Kammer trage der
Bewaltigung des demographischen Wandels in der Gemeinde in besonderer Weise Rechnung. Die
Ergebnisse der Flaichenpotentialanalyse sind in die Begriindung einzuarbeiten.

Weiter wurden die Hochwassergefahren untersucht und das berechnete Uberschwemmungsgebiet fiir
HQ 100 in den Planunterlagen dargestellt. Das Vorhaben erfolgt unter Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, welches ebenfalls im Verfahren beteiligt ist und eine eigene
Stellungnahme abgegeben hat.

Das Vorhaben erfolgt ebenso unter Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und Naturschutzbehorde
Rosenheim. Diese wurden ebenfalls im Verfahren beteiligt.

Da es sich um eine wortgleiche Stellungnahme wie zum parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,Amerang Kammer*“ handelt, wird auch auf dessen Abwagung nochmals verwiesen.
Beschlussvorschlag

Die Begriindung ist hinsichtlich der Ergebnisse der Wohnbauflichenbedarfsermittlung und
Potentialflichenanalyse zu ergdnzen.

Die Hinweise zu Hochwassergefahren sowie zur Einbettung der Planung in das Orts- und
Landschaftsbild werden zur Kenntnis genommen und erfolgen in Abstimmung mit den jeweiligen
Fachbehoérden.

A.2  Landratsamt Rosenheim - Bauleitplanung 30.09.2021
Stellungnahme zur AE FNP

()

= Die Planung muss sich mit der Gesamtentwicklung des bebauten Bereichs von Kammer befassen und

den schon bisher bebauten Bereich von Kammer kiinftig als Baufldche darstellen. Die jetzt vorgesehene
bauliche Entwicklung ist nur dann zuldssig, wenn die bisherige AufSsenbereichsbebauung von Kammer
(giiltige AufSenbereichssatzung) als entwicklungsgeeigneter Siedlungsansatz auch in der gemeindlichen
Fldchennutzungsplanung dargestellt ist.
Die "Anbindung” an die siidliche Gewerbefldchendarstellung fehlt. Fiir die Nichtdarstellung der
Bestandsbebauung von Kammer fehlt ein Planungserfordernis. Das Vorhandensein einer
AufSenbereichssatzung wird auch in der Begriindung nicht erwdhnt. Unter A 5.1 wird von einem "Ortsteil”
mit u.a. 8 Einfamilienhdusern gesprochen.
Abwégungsvorschlag der Verwaltung
Aufgrund der Uberarbeitung des stidtebaulichen Konzeptes fiir das Planungsgebiet ist die Darstellung
der Flachennutzungsplandnderung im gesamten zu iiberarbeiten und anzupassen. Die bisher iiberbauten
Flachen des Ortsteil Kammer werden in den Planungsumgriff mit aufgenommen und aufgrund ihrer
Pragung als Mischgebiet dargestellt. Weiter werden die weiter stdlich befindlichen Flachen der
Gewerbegebiete aufierhalb des Geltungsbereichs mit dargestellt.
Um eine strukturierte und durchgehende Entwicklung im ndrdlichen Bereich von Amerang zu
gewahrleisten, sollen auch die siidostlich gelegenen Flachen des Gewerbegebietes ,Griinhofer Feld“ mit
dargestellt werden. Die Flachen zwischen dem Gebiet Kammer und den als Gewerbegebiet ,Am Kroit"
dargestellten Flichen bleiben bei der gegenstindlichen Anderung unberiihrt. In diesem Bereich bestehen
derzeit keine aktuellen Planungen bzw. Uberlegungen der Gemeinde.
Hier sind entsprechende Planungen erst abzuwarten.
In der Begriindung ist die bestehende Aufdenbereichssatzung mit aufzunehmen und deren Inhalt in
Kurzform darzustellen.
. Eine Prdambel mit Paragrafenangabe zum "Erlass des Fldchennutzungsplanes” ist rechtlich weder
zutreffend noch erforderlich. Zu den Angaben auf der Planunterlage ist auf die Planungshilfe p20/21, S.
164 hinzuweisen



Abwaédgungsvorschlag der Verwaltung

Eine Praambel kann entfallen.

. A.1 Satz 1 ist widerspriichlich und unzutreffend: " ... im Anderungsbereich besteht kein giiltiger FNP
!17: sh. auch unter A.4 "nicht liberplante Fldche". Es sollte doch auf die bisherige FNP Darstellung
(landwirtschaftliche Fldche?) eingegangen werden! Oder gab es bislang tatsdchlich gar keinen
Fldchennutzungsplan fiir den Bereich. Ein Abgleich mit den Ausfiihrungen dazu in der BPL Begriindung
ist erforderlich (dort z.B. S. 57).

"

] A.1 Satz 6 im grof3 schreiben
. A.1 "Durchfiihrung" ?? der Anderung beschlossen
. A.2 Satz 3 keine

Hier und in der gesamten Begriindung sollten Ausfiihrungen zur Entstehung eines neuen Ortsteiles und
dessen Lagebeziehung im Gemeindegebiet erfolgen. Kammer war bisher Aufdenbereichs/ Weilerlage und
erfihrt eine Verdoppelung seiner GrofSe hin zu einem neuen Ortsteil von Amerang.

] A.4 die Aussage "im giiltigen FNP nicht tiberplant"” ist rechtlich ungenau; die Angabe, dass es im
Anderungsbereich keine Bebauungspldine gibt, wiederholt sich und ist entbehrlich; ein Hinweis auf die
aktuelle  planungsrechtliche  Situation = wdre  hier  informativer — und  zweckdienlicher
(AufSenbereichssatzung Kammer, landwirtschaftliche AufSenbereichslage etc.); die "Anbindung" ist
aufgrund der im Entwurf bislang nicht vorgesehenen Baufldchendarstellung fiir den Bestand, nicht
zutreffend erldutert.

] In der Begriindung koénnte sehr oft auf die Wiederholung des permanent verwendeten Begriffes
"Anderungsbereich” verzichtet werden oder kénnte dieser teilweise z.B. durch "neues Baugebiet” o.d.
ersetzt werden. Die Begriindung wdre dann lesbarer.

. Keine Angaben enthdlt die Begriindung zum vorgesehenen Zeitraum der Verwirklichung der

vorgesehenen Ortsentwicklung und der mutmafSlichen kiinftigen Einwohnerzahlen. Der Hinweis, dass die

soziale Infrastruktur in 1,5 km Entfernung am Hauptort ausreichend wdre, erscheint angesichts der

Grofse des kommenden Baugebietes wenig konkret und transparent.

Teil A der Begriindung des Bebauungsplanentwurfes wdre als Begriindung des FNP passender und
auch rechtlich geeigneter.

Abwaédgungsvorschlag der Verwaltung

Die Uberplanung der Flichen des Planungsgebietes haben sich gedndert. Die Begriindung ist

entsprechend zu iiberarbeiten. Dabei ist auch nochmals auf die bestehende Situation hinsichtlich der

Nutzungsstruktur (Flachen fiir die Landwirtschaft), der Aufienbereichssatzung Kammer sowie

landwirtschaftlichen Aufdenbereichslage einzugehen. Die Ergebnisse der Wohnbauflachen-

bedarfsermittlung und Potentialflaichenanalyse sind in der Begriindung aufzunehmen.

Beschlussvorschlag

Der Anderungsentwurf  wird entsprechend angepasst, die Ergebnisse der

Wohnbauflichenbedarfsermittlung sind in der Begriindung zu erginzen.

A.3  Landratsamt Rosenheim - Naturschutz 02.11.2021

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Rosenheim hatte bis zum 02.11.2021 eine Verldngerung
beantragt.

Stellungnahme zur AE FNP

Rechtsgrundlagen

$§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
§18 BNatSchG i.V.m. §1a Abs.3 BauGB

Einwendungen und Méglichkeiten der Uberwindung

Artenschutz

Im Geltungsbereich der Fldchennutzungsplandnderung befinden sich Lebensrdume gesetzlich geschiitzter
Arten. Bei Umsetzung des aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplans sind Stérungs-
und Verbotstatbestdnde nach Artenschutzrecht erfiillt. Die bestehende Hofstelle bietet Fledermdusen sowie
gebdudebriitenden Végeln, wie Mauersegler und Feldsperlingen, einen Lebensraum, der mit Abriss des
Bestandsgebdudes zerstért wird.

In der Begriindung als Bestandteil der Fldchennutzungsplandnderung ist hinsichtlich des Artenschutzes
nicht der aktuelle Sachstand wiedergegeben (s. "Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung” des Biiro Biologie Chiemgau vom 11.8.21, ergdnzt am 3.9.21). Dies ist zu
aktualisieren.
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Vor dem Abriss des Bestandsgebdudes ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 4 BNatSchG bei der Regierung von
Oberbayern einzuholen. Dies wire im weiteren Bauleitplanverfahren (Fldchennutzungsplan-édnderung und
Aufstellung des Bebauungsplanes) sinnvollerweise parallel zu kldren, da ansonsten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes in diesem Teil des Geltungsbereichs dem
Naturschutzrecht entgegenstehen und nicht vollzogen/ umgesetzt werden kénnen.

Abwaédgungsvorschlag der Verwaltung

Die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) liegen nun vor. Entsprechende
Vermeidungsmafinahmen und vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-Mafnahmen) sind in den
Planunterlagen (Begriindung und Umweltbericht) zu erganzen. Durch die Einhaltung der Mafdnahmen
konnen Verbotstatbestdande ausgeschlossen werden.

Die Planungsunterlagen sind an das aktuelle stadtebauliche Konzept anzupassen.

Bei Abriss des Bestandsgebaudes ist eine Ausnahmegenehmigung fiir Abrissarbeiten durch den Bauherrn
zu stellen. Die Stellungnahme ist an den Bauherrn weiterzuleiten.

Im Vorfeld des Abrisses des Bestandsgebaudes sind entsprechende CEF-Mafdnahmen durchzufiihren, zur
Vermeidung moglicher Verbotstatbestidnde. Auf diese wird im Bauleitplanverfahren hingewiesen.

Auch ohne eine Ausnahmegenehmigung und des Abrisses des Bestandsgebiudes ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes weiterhin umsetzbar. Die iibrigen Bereiche koénnen unter Beachtung der
Vermeidungsmafinahmen tiberplant werden.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

(§ 18 BNatSchG LV.m. § 1 a Abs.3 Satz 1 BauGB und § 1 Abs. 7 BauGB)

Die Eingriffe in Natur und Landschaft mit den Elementen Vermeidung und Ausgleich sind auf Ebene des
Fldchennutzungsplanes zumindest Tiiberschldgig abzuarbeiten. Die Tiefe der Ausfiihrungen widre
ausreichend. Allerdings entsprechen auch hier die Darstellungen in der Begriindung hinsichtlich
Eingriffsschwere, Versiegelungs- und Nutzungsgrad nicht dem aktuellen Stand (s. Begriindung und
Umweltbericht zum Bebauungsplan Kammer sowie unsere naturschutzfachliche und -rechtliche
Stellungnahme hierzu vom 02.11.2021).

Die Fldchennutzungsplandnderung stellt die GemeindeverbindungsstrafSe im Bereich des Doblmiihlbaches in
der geplanten neuen Lage dar. Hierfiir ist die Verlegung des Baches erforderlich. Dies bedarf eines eigenen
wasserrechtlichen Verfahrens, in welchem die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung auf Grundlage der
Bayerischen Kompensationsverordnung anzuwenden ist. Im Hinblick auf die Planungssicherheit und die
Umsetzbarkeit der Bauleitplanung sollte auch dieses parallel geplant werden.

Abwaédgungsvorschlag der Verwaltung

Die Ausgleichs- und Eingriffsregelung sind im Zuge der iiberarbeiteten Planung neu berechnet und
entsprechend der Tiefe fiir einen Flachennutzungsplan in der Begriindung zu ergidnzen. Die
Neuberechnung und Darstellung der Eingriffsregelung werden mit der unteren Naturschutzbehorde
zudem abgestimmt.

Die urspriinglich angedachte Verlegung des Wasserlaufes des Doblmiihlbaches soll nun ggf. zu einem
spateren Zeitpunkt geschehen, unabhingig der gegenstdndlichen Flachennutzungsplandnderung. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Beschlussvorschlag
Die Begriindung ist hinsichtlich der Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

(saP) und der neu berechneten Ausgleichs- und Eingriffsregelung zu iiberarbeiten.

A4  Wasserwirtschaftsamt Rosenheim 04.10.2021
Stellungnahme zur AE FNP

(...) mit der 11. Anderung des gemeindlichen Flichennutzungsplans sind wir grundsdtzlich einverstanden. Zu
wasserwirtschaftlichen Belangen dufSsern wir uns im parallel laufenden Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans "Kammer".

()

Ermitteltes Uberschwemmungsgebiet

Im Punkt B.8 (Hochwasserschutz) der o.g. Begriindung wurden unter Zugrundelegung von §78 Abs. 2 WHG
die Rahmenbedingungen zur Ausweisung von Baugebieten in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
dargestellt. Da es sich hierbei um ein berechnetes und noch nicht festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
handelt, ist hier §76 bzw. §77 WHG anzuwenden. Das ermittelte Uberschwemmungsgebiet ist im
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Fldchennutzungsplan und im Bebauungsplan zu vermerken §5 Abs. 4a Satz 2 BauGB und §9 Abs. 6a Satz 2
BauGB.
Abwaédgungsvorschlag der Verwaltung
In den Planunterlagen der Flachennutzungsplananderung sind die Flachen des berechneten
Uberschwemmungsgebietes bei HQ 100 und die Flichen zum Hochwasserschutz darzustellen.
In der Begriindung ist ein entsprechender Absatz hinsichtlich méglicher Uberschwemmungen bei
Hochwassergefahren zu ergénzen.
Beschlussvorschlag
In der Planzeichnung ist das berechnete Uberschwemmungsgebiet HQ 100 und die Flichen zum
Hochwasserschutz darzustellen. In der dazugehorigen Begriindung ist ein entsprechender Absatz
Zu erganzen.

A.5 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Rosenheim 07.10.2021
Stellungnahme zur AE FNP

(.-.) Es bestehen weder aus landwirtschaftlicher noch aus forstfachlicher Sicht Einwendungen mit rechtlicher
Verbindlichkeit. Bitte beachten Sie die Hinweise unter 2.5!

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Anfahrtswege zu den Feldern sollen in der Bauphase sowie danach fiir den landwirtschaftlichen Verkehr
ohne Beeintrdchtigungen befahrbar sein. Landwirtschaftliche Maschinen und Gerdte haben Dimensionen
von bis zu 3,50 m Breite und 4,00 m Héhe. Bitte berticksichtigen Sie dies auch bei der Gestaltung von
Parkmdéglichkeiten am Straflenrand bzw. Anforderungen an der Anzahl von bendtigten Stellpldtzen im
Planungsbereich.

Die Fldche wurde bisher iiberwiegend als Acker genutzt. Die Bodengiite liegt in diesem Bereich bei einer
Ackerzahl von 52. Das hdchste Ertragspotentialliegt bei 100, der Landkreisdurchschnitt liegt bei 52. Somit
wird der landwirtschaftlichen Nutzung ein durchschnittlicher Ertragsgrund entzogen.

Der ékologische Ausgleich des Eingriffes auf der Fldche sowie durch bereits umgesetzte MafSnahmen wird
begriifdt, da damit keine weiteren landwirtschaftlich genutzte Fldchen der Nutzung entzogen werden.
Abwaégungsvorschlag der Verwaltung

Da es sich um eine wortgleiche Stellungnahme wie zum parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,Amerang Kammer“ handelt, wird auch auf dessen Abwagung nochmals verwiesen.
Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme und die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ergeben sich keine Anderungen fiir die Planungsunterlagen.

A.6 Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern 06.10.2021
Stellungnahme zur AE FNP

(...) die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Mdglichkeit zur
Stellungnahme zu o.g. Vorhaben.

Die Gemeinde Amerang mdchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung von Bauland
fiir Wohnbebauung im Ortsteil Kammer schaffen. Der Fldchennutzungsplan wird entsprechend angepasst
und das Plangebiet zukiinftig als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Grundsdtzlich bestehen von unserer Seite aus keine Einwdnde. Allerdings méchten wir darauf hinweisen,
dass sich am stidlichen Rand des Plangebiets Handwerksbetriebe befinden, die im Zuge der weiteren
Planungen und die heranriickende Wohnbebauung nicht in ihrem ordnungsgemdfSen Betrieb und
Wirtschaften weder eingeschrdnkt noch gefdhrdet werden diirfen. Dies gilt insbesondere im Kontext der von
dem Betrieb ausgehenden, betriebsiiblichen Emissionen (Ldrm, Geruch, etc.) -einschliefSlich des
dazugehérigen Betriebsverkehrs.

Abwaégungsvorschlag der Verwaltung

Der bestehende Bereich von Kammer wird als Mischgebietsflache dargestellt und die neuen Flachen des
Baugebietes als Allgemeines Wohngebiet. Durch die gegenstindliche Anderung des
Flachennutzungsplans werden Kkeine Vorhaben begriindet, welche die im Siiden befindlichen
Gewerbebetriebe einschranken noch gefihrden. Im Zuge der gegenstdndlichen Planung wurde eine
schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung durchgefiihrt. Dieses zeigt, dass durch die bestehenden
Gewerbebetriebe keinerlei Beeintrachtigungen fiir die neuen Allgemeinen Wohngebiete bestehen. Die
geplante Ausweisung des WA-Gebietes ist somit auch im Hinblick auf mogliche Erweiterung-en des
Gewerbegebietes Richtung Norden als vertraglich einzustufen, sofern hier von emissions-beschrankten
Erweiterungen ausgegangen wird. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B Stellungnahmen mit - Keine Einwande

B.1 Landratsamt Rosenheim - Immissionsschutz 27.09.2021
Diese Stellungnahme bezieht sich nicht auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung und wurde im Zuge
des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Amerang Kammer* berticksichtigt.

B.2 Landratsamt Rosenheim - Wasserrecht 08.10.2021
Keine Einwendungen
B.3  Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Rosenheim 29.09.2021
keine Einwendungen
B.4  Bayerischer Bauernverband 04.10.2021

(...) nach Riicksprache mit dem zustindigen Ortsobmann bestehen gegen o.g. 11. Anderung FNP und
Aufstellung Bebauungsplan Kammer unsererseits keine Einwdnde.

B.5 Bayernwerk Netz GmbH 07.09.2021

Diese Stellungnahme bezieht sich nicht auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung und wurde im Zuge
des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Amerang Kammer* berticksichtigt.

B.6  Vodafone Deutschland GmbH 29.09.2021

(...) Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH I Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen
geplante Baumafsnahme keine FEinwdnde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikations-anlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

B.7 Gemeinde Obing 08.10.2021
Keine AufSerung
2. Der Entwurf zur 11. Anderung des gemeindlichen Flachennutzungsplans in der Fassung

vom 03.02.2022 wird gebilligt und nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.

Abstimmungsergebnis: Mit 13 gegen 0 zugestimmt

Die Ubereinstimmung dieses Auszuges mit der Urschrift wird hiermit amtlich beglaubigt.

Gemeinde Amerang

/A /"I/. -
LN

KonradLinner N
1. Burgermeister

Amerang, den 14.02.2022
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