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A

Begriindung

A.l

A.2

Anlass der Planung

Fiir das hier gegenstindliche Planungsgebiet besteht aktuell keine rechtswirksame Uberplanung
durch den Flachennutzungsplan. Die unbebauten Flachen sind als landwirtschaftliche Nutzflache
ausgewiesen. Die Uberbauten Flachen des Ortsteils Kammer sind heute im Rahmen der
AuBenbereichssatzung Kammer (iberplant und stellen faktisch gemischte Bauflachen dar.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Amerang Kammer“ soll in moderatem Umfang
neues Bauland im Ortsteil Kammer ausgewiesen werden, um den zukinftigen Wohnraumbedarf
fir die Gemeinde Amerang angemessen decken zu kénnen. Ortsansdssigen, Alleinerziehenden,
Singles und Senioren sowie jungen Familien soll so eine dauerhafte Bleibeperspektive
ermoglicht werden. Darliber hinaus wird vor dem Hintergrund des demographischen Wandels,
Geschosswohnungsbau mit kleineren, barrierefreien Wohneinheiten geschaffen, um eine
nachhaltige und vitale Entwicklung zu starken und langfristig eine demografisch gemischte
Ortsgemeinschaft zu erhalten. Dies soll unter Beibehaltung des landlichen Ortsbildes sowie vor
dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden erfolgen.

Im in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan soll vordringlich ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bebauungsplan ,,Amerang Kammer“
zu schaffen, hat der Gemeinderat der Gemeinde Amerang am 07.06.2018 die 11. Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen.

Die 11. Anderung wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Amerang Kammer“ durchgefiihrt.

Bedarf neuer Siedlungsflachen

Bei der Ausweisung neuer Siedlungsflichen ist vor dem Hintergrund des Vorrangs der
Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
(§ 1a Abs. 2 BauGB) zu priufen, ob fir diese hinreichender Bedarf besteht. Dabei sind
vorhandene Innenentwicklungspotenziale mit zu berticksichtigen.

Dies ergibt sich insbesondere aus den Zielen 1.2.1, 3.1 und 3.2 des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP).

Um den Bedarf hinreichend zu begriinden, wurde in einer separaten Untersuchung aus den
Strukturdaten sowie den Planungszielen fiir die Gemeinde Amerang der zu erwartende
Wohnbauflachenbedarf ermittelt und das Gemeindegebiet auf Potentialflichen fir
Wohnbaulandentwicklung analysiert. Als Prognosejahr wird grundsatzlich das 2036 angesetzt,
dies entspricht einem Zeitraum von 15 Jahren. Die Untersuchung ist dem gegenstdndlichen
Bebauungsplan als Anhang beigefiigt. Im Folgenden wird daher nur zusammengefasst auf deren
Ergebnisse eingegangen.
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A.2.1 Strukturdaten

Bevolkerungsentwicklung der letzten 10 Jahre

Die Bevolkerungsentwicklung der letzten zehn Jahre (Zeitraum 2011 - 2021) zeigt, dass die
Einwohnerzahlen im Landkreis Rosenheim und auch in der Gemeinde Amerang gestiegen sind.
Im Landkreis Rosenheim ist die Einwohnerzahl um 16.457 Einwohner gestiegen (245.264 EW —
261.721 EW), was einen jahrlichen Zuwachs von ca. 0,7 % ausmacht. In der Gemeinde Amerang
ist die Einwohnerzahl im gleichen Zeitraum um 69 gestiegen (3.585 EW — 3.654 EW), was einen
jahrlichen Zuwachs von ca. 0,2 % bedeutet. (BayLStat 2021)

Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2036

Die Bevolkerungsvorausberechnung im Demographiespiegel des Bayerischen Landesamts fir
Statistik (BayLStat 2021) zeigt fiir den Prognosezeitraum von 15 Jahren (2021-2036) eine
Bevolkerungszunahme von 223 Einwohnern (jahrlich +0,4 %) fir die Gemeinde Amerang.

2036 werden der Vorausberechnung zufolge 3.877 Einwohner im Gemeindegebiet leben
(Flachenmanagement-Datenmanagement, LfU).

Die prognostizierte, prozentuale Bevolkerungsentwicklung entspricht in etwa dem des gesamten
Landkreises Rosenheim und gewadhrleistet die Aufrechterhaltung einer angemessenen,
demographischen Mischung. Fir den Landkreis wird von einer Zunahme von 11.779 Einwohnern
ausgegangen (jahrlich +0,3 %), sodass hier im Jahre 2036 voraussichtlich 273.500 Einwohner
leben.

Wohnungssituation und HaushaltsgroRe

Derzeit liegt in der Gemeinde Amerang ein Bestand von 1.619 Wohnungen vor. Diese umfassen
eine Wohnfldche von insgesamt 194.563 m? (BayLStat 2021), woraus eine durchschnittliche
WohnungsgroBe von ca. 120 m? resultiert. Unter Bericksichtigung der Einwohnerzahl (3.654
EW) ergibt sich eine durchschnittliche HaushaltsgroBe von 2,26 EW/WE sowie eine
durchschnittliche Wohnfldche von ca. 53 m? je Einwohner.

Zum gleichen Zeitpunkt sind im Landkreis Rosenheim 116.831 Wohnungen mit insgesamt
12.532.086 m? registriert (BayLStat 2021). Dabei zeigt sich, dass landkreisweit sowohl die
durchschnittliche Wohnungs- (107 m?) und HaushaltsgréRe (2,24 EW/WE), als auch die
beanspruchte Wohnflache je Einwohner (48 m?) unter der der Gemeinde Amerang liegen. Dies
ist jedoch durch den landlichen Charakter von Amerang im Vergleich mit dem Gesamtlandkreis
(einschl. der Stadte Bad Aibling, Kolbermoor, Wasserburg a. Inn) begriindet.

Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Amerang wird von Nord nach Sid durch die Staatsstrafle St 2360 durchzogen.
Uber diese besteht eine Anbindung in Richtung Nordosten zur BundesstraRe B 304. Dariiber
hinaus bestehen durch diverse KreisstraBen Verbindungen zu den Nachbarorten. Im Hauptort
Amerang existiert eine Haltestelle der Chiemgauer Lokalbahn, die zwischen Bad Endorf und
Obing verkehrt. Durch die Zuganbindung nach Bad Endorf besteht somit auch Anschluss an
Fernziige in Richtung Miinchen und Salzburg. Es bestehen zudem mehrere Busverbindungen in
die umliegenden Gemeinden. Entsprechend des Stellenwertes als ,,Landgemeinde” ist Amerang
gut an das ibergeordnete Verkehrssystem angebunden.



11. Anderung des Flichennutzungsplans Seite 7 von 51

Gemeinde Amerang Begriindung

A.2.2

Wirtschaftliche Entwicklung

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort Amerang hat seit 2011 um
85 % von 811 auf 1.497 zugenommen. Dem gegenliber steht ein Bevolkerungswachstum von ca.
2 %. Im Vergleich hat im LK Rosenheim im gleichen Zeitraum die Zahl der Beschaftigten um 26 %
bei einem Bevodlkerungswachstum von 7 % zugenommen. Insgesamt und auch im regionalen
Vergleich ist somit fliir Amerang eine Uberdurchschnittliche wirtschaftliche Entwicklung zu
unterstellen.

Die zunehmende wirtschaftliche Entwicklung kann zudem anhand der Entwicklung von
Gewerbe- und Industrieflachen untermauert werden. Im Gemeindegebiet Amerang haben diese
seit 2011 um 42 % von 18,92 ha auf 26,95 ha zugenommen (BayLStat 2021). Aufgrund dieser
Wachstumstendenzen der vergangenen Jahre in Verbindung mit der prognostizierten
Bevolkerungsentwicklung bis 2036 ist folglich mit einem weiteren Zuwachs sowohl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten als auch der Flachen fir Industrie und Gewerbe zu
rechnen.

Entwicklungsziele der Gemeinde

Die Gemeinde strebt weiterhin ein organisches und nachhaltiges Wachstum an. Dabei sollen
insbesondere die Auswirkungen des demographischen Wandels auf die Wohnungsnachfrage
beriicksichtigt werden. Dem folgend sollen verstdrkt kleinere Wohneinheiten entwickelt
werden.

Auch im Hinblick auf die deutliche Zunahme der Zahl der Beschaftigten am Arbeitsort in den
letzten zehn Jahren erscheint eine Entwicklung leicht U(ber den Prognosen der
Bevolkerungsvorausberechnung angemessen.

Wohnbauflachenbedarf

Wohnungsbedarf aus der Bevolkerungsentwicklung

Der Wohnungsbedarf aus der Bevolkerungsentwicklung resultiert aus der zukiinftigen
Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde. Infolge eines Einwohnerzuwachses steigt auch die Zahl
der wohnungsnachfragenden Haushalte, wodurch mehr Wohneinheiten bendtigt werden.

Fir die Ermittlung des Wohnungsbedarfs aus der Bevoélkerungsentwicklung wird die heute
vorliegende HaushaltsgroRe von 2,26 EW/WE zu Grunde gelegt. Eine Auflockerung wird vor dem
Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nicht berlcksichtigt. Zudem
erfolgen Neuansiedelungen in Form von Haushalten mit Gberdurchschnittlicher Personenanzahl.

Bei der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung (jahrlich +0,4 %) ergibt sich folglich ein
Neubedarf von 99 Wohneinheiten.

Wohnungsbedarf aus der Auflockerung

Neben der Bevdlkerungsentwicklung flieRt auch die Auflockerung in die Berechnung des
gesamten Wohnungsbedarfs mit ein. Der Auflockerungsbedarf beschreibt die anhaltende
Verringerung der HaushaltsgroRen und die damit verbundene Zunahme der durchschnittlichen
Wohnflache je Einwohner, was sich auf zahlreiche Faktoren wie den demographischen Wandel
und die Zunahme von Single-Haushalten zurlickfiihren lasst.

Im Rahmen der beigefligten Untersuchung wird eine jahrliche Auflockerung von 0,15 %
zugrunde gelegt. Um diesem Trend in Zukunft entgegenzuwirken, wird fir zukinftige
Ausweisungen ein hoherer Dichtefaktor zugrunde gelegt (kleinere, bedarfsangepasste
Wohnungen; kleinere Grundstticke).
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A.2.3

Unter Berlicksichtigung des Prognosezeitraums (15 Jahre) ergibt sich so eine Auflockerung von
0,05, infolgedessen sich, in der Gemeinde Amerang bis 2036, die durchschnittliche
HaushaltgroRe von 2,26 EW/WE auf 2,21 EW/WE reduzieren wird. Dies hat einen
Wohnungsbedarf von 37 Wohneinheiten zur Folge.

Wohnungsbedarf gesamt

Der gesamte Wohnungsbedarf bis zum Jahr 2036 kann durch die Addition von Neu- und
Auflockerungsbedarf gebildet werden. Bei einem jdhrlichen Bevdlkerungszuwachs um 0,4 %
ergibt sich somit ein Wohnungsbedarf von 136 WE bis 2036.

Dichtefaktor

Fir die Formulierung des Dichtefaktors fiir die kiinftige Wohnbauentwicklung werden neben
dem aktuellen Dichtefaktor der Gemeinde selbst auch die der umliegenden Gemeinden sowie
des jeweiligen Landkreises betrachtet, um so einen realistischen Zielwert festsetzen zu kdnnen.
Laut Flachenmanagement-Datenbank (2020) weist die Gemeinde Amerang derzeit einen
Dichtefaktor von 12,6 WE/ha auf, in den acht umliegenden Gemeinden liegt dieser bei
durchschnittlich 12,0 WE/ha. Diesen Wert weist auch das kirzlich abgeschlossene
Bauleitverfahren ,Evenhausen — Ost” auf. Um den Wohnbaulandbedarf moglichst gering zu
halten, ist es Ziel der Gemeinde Amerang, gerade bei Fliachenneuausweisungen einen
substanziell hoheren Dichtefaktor zu berlicksichtigen. Fiir kiinftige Wohnbaulandentwicklungen
wird daher ein Dichtefaktor von 17 WE/ha angestrebt.

Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs

Fir das gemeindliche Zielszenario (jahrlich +0,4 % Bevolkerungssteigerung) ergibt sich ein
zusatzlicher Bedarf von ca. 136 WE (99 aus Bevdlkerungswachstum und 37 aus Auflockerung).
Dies entspricht bei der angenommenen Dichte (17 WE je ha) einem Wohnbauflachenbedarf bis
2036 von 8 ha.

Wohnbauflachenpotentiale

Innenentwicklung

Unbebaute Fldchen mit Baurecht

Die fir Wohnungsbau in Frage kommenden Flachen mit Baurecht nach § 34 BauGB und durch
Bebauungsplane Uberplante Flachen in der Gemeinde Amerang sind weitgehend bebaut.
Flachenpotentiale sind lediglich in Form von einzelnen Baullicken bzw. Restgrundstlicken
innerhalb von bereits bebauten Bereichen vorhanden. Die Innenentwicklungspotenziale werden
entsprechend ihrer Nutzung nach FNP (Wohnbauflichen/gemischte Nutzungen) in der
planerischen Darstellung farblich differenziert und ergeben eine Potenzialflache von ca. 3,8 ha.
Die unbebauten Flachen mit Baurecht befinden sich liberwiegend in Bebauungsplanen der
letzten Jahrzehnte. Diese Grundstlicke sind durch mangelndes Verwertungsinteresse der
Grundeigentimer (vgl. ,,Enkelgrundstiick”) weitgehend dem Markt entzogen. Aus der Erfahrung
der bisherigen Entwicklung heraus kann auch unter Unterstellung einer Aktivierungsstrategie
mit einer Mobilisierungsrate bis 2036 von nicht mehr als 30 % ausgegangen werden. Hier ist
auch zu bericksichtigen, dass es sich in Teilen um Misch- bzw. Dorfgebietsflachen handelt und
diese ggf. mit Nichtwohnnutzungen bebaut werden. Dies ist in den 30 % ebenfalls
mitbericksichtigt. Somit ergeben sich ca. 1,1 ha Innenentwicklungspotenziale.
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A.2.4

Konversionsfldchen

GroRere Konversionsflachen sind in Amerang nicht vorhanden. Der Strukturwandel im Bereich
der Landwirtschaft ist bereits in weiten Teilen vollzogen. Weitere Konversionspotenziale in Form
von Hofaufgaben oder Verlagerungen sind nicht in signifikantem AusmaR zu erwarten.

Leerstand

Aufgrund des steten Wachstums von Amerang sowie der umgebenden Gemeinden liegt aktuell
nahezu kein Leerstand im Gemeindegebiet vor. Es besteht auch eine relativ kleinteilige vitale
Bebauung. Groflere Bereiche mit Altbauten oder schwierigen Grundstlicksverhaltnissen
(Altstadtbereiche, schwierige Topografie), die Sanierung bzw. Ersatzneubauten unattraktiv
machen und somit Leerstand provozieren, sind ebenfalls nicht vorhanden.

Durch die anhaltenden Wachstumstendenzen ist auch im Prognosehorizont mit keinem
wesentlichen Anwachsen der Leerstandsrate zu rechnen.

Nachverdichtungspotentiale

Der weit Uberwiegende Teil der Bebauung in Amerang besteht aus kleinteiligen
Einfamilienhausgebieten, welche durch Bebauungsplane geregelt sind. Durch die relativ kleinen
Grundstickszuschnitte und disparaten Grundbesitzverhaltnisse bieten diese Bereiche kein
besonderes Nachverdichtungspotenzial. Insbesondere im Hinblick auf neue Wohneinheiten sind
hier, wenn Uberhaupt, nur kleinere Einliegerwohnungen als zusatzliche Wohneinheiten zu
beriicksichtigen. Da deren Errichtung jedoch sehr von den individuellen Verhéltnissen der
einzelnen Grundeigentimer abhangen, ist das daraus wachsende tatsachliche Potential fir die
hier gegenstandliche Untersuchung nicht zu prognostizieren bzw. vernachlassigbar.

Flachennutzungsplan

Auch im Flachennutzungsplan als Wohn- und Mischnutzungen dargestellte Flachen, fir welche
noch kein Baurecht besteht, sind als Potenzialflachen heranzuziehen und zu bericksichtigen.
Der Wirkungszeitraum des rechtskraftigen Flachennutzungsplans aus dem Jahr 1979, inklusive
mehrerer darauffolgender Anderungen, ist bereits vor langer Zeit abgelaufen, weshalb der
Gemeinde Amerang eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplans empfohlen wird.

Die Potentialflachen des Flachennutzungsplans sind bereits weitgehend ausgeschopft, es stehen
nur mehr 2,0 ha Potenzialflache im gesamten Gemeindegebiet zur Verfligung.

Entwicklungsflachen

Uber die im Flichennutzungsplan vorgesehenen Flichen hinaus hat die Gemeinde weitere
Flachen fir eine kurz- bzw. mittelfristige Bebauung in den Blick ggnommen und hier vereinzelt
bereits Bebauungsplanverfahren begonnen. Auch der Bereich des parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans ,Amerang Kammer” ist als eine solche Entwicklungsflache
anzusehen. Insgesamt sind ca. 7,7 ha solcher Entwicklungsflichen im Gemeindegebiet
vorhanden.

Zusammenfassung der Wohnbauflachenpotentiale

Dem ermittelten Wohnbauflachenbedarf von 8,0 ha (ca. 136 WE) stehen etwa 1,1 ha
Innenentwicklungspotentiale, 2,0 ha Vorratsflachen aus dem Flachennutzungsplan sowie 7,7 ha
Entwicklungsflachen (Potentialflichen gesamt: ca. 10,8 ha = ca. 183 maogliche WE) gegeniiber.
Somit besteht fiir die wohnbauliche Nutzung der ermittelten Potentialflaichen ein ausreichend
begriindeter Bedarf.
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A3

A4

A4.1

Da die Innenentwicklungspotentiale und die Vorratsflachen aus dem Flachennutzungsplan nicht
vollstdndig zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs ausreichen, besteht zudem die
Notwendigkeit, Entwicklungsflichen wie das zukiinftige Baugebiet Kammer fir die
wohnbauliche Nutzung heranzuziehen.

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Amerang Kammer“ kénnen
unter Einbeziehung der zuldssigen Grundfliche von 6.610 m? und der zuldssigen
Hohenentwicklung ca. 100 Wohneinheiten realisiert werden.

Innenentwicklung

GemaR & 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB hat die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen
der Innenentwicklung zu erfolgen.

Im Rahmen der Ausfiihrungen unter A.2 wurde festgestellt, dass in Amerang aktuell keine
groReren Brachen oder dhnliche Konversionspotenziale bestehen. Auch sind im
Flachennutzungsplan keine weiteren grofRere, zusammenhdngende Entwicklungsflachen fiir den
Wohnungsbau dargestellt. Eine Umsetzung des Planungsansatzes im parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes ,Amerang Kammer” ist auf den zur Verfligung stehenden Flachen
in dem jetzigen Umfang nicht moglich. Um das Vorhaben in seiner Gesamtheit zu entwickeln, ist
eine Entwicklung auf heute unbebauten Flachen am Ortsteil Kammer erforderlich und in
Abwdgung mit dem Vorrang der Innenentwicklung angemessen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,,Amerang Kammer“ soll die bestehende Siedlungsstruktur des
Ortsteils Kammer um eine weitere bauliche Entwicklung auf heute noch unbebautem, intensiv
landwirtschaftlich genutztem Acker- und Griinland erweitert werden. Hierdurch wird das
Siedlungsgeflige in Richtung Norden, Westen und Osten zum Doblmihlbach erginzt. Die
geplante Entwicklung entspricht dabei in Art und MaR sowie der Bauweise der Eigenart der
landlichen Umgebung und erfolgt unter Beachtung des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden.

Nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Umwandlung von Flachen fiir die Landwirtschaft oder
Wald zu begriinden. Die grundsatzliche Notwendigkeit der Baulandausweisung wird in den
vorstehenden Ausflihrungen begriindet. Die Bodenglite liegt in diesem Bereich bei einer
Ackerzahl von 52, das hochste Ertragspotential liegt bei 100. Somit wird der landwirtschaftlichen
Nutzung ein durchschnittlicher Ertragsgrund entzogen, welcher zudem in einem faktischen
Uberschwemmungsbereich liegt (sieche A.4.9). Auch werden so Eingriffe in ertragreiche
Standorte vermieden.

Waldflachen sind durch die hier gegenstandliche Planung nicht beriihrt.

Der Geltungsbereich ist so gewahlt, dass sich die verbleibenden Agrarflachen nach GréRe und
Zuschnitt auch weiterhin fir die Landwirtschaft eignen.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Lage und GroRBe des Anderungsbereiches

Der Ortsteil Kammer befindet sich ca. 1,5km noérdlich des Hauptortes Amerang. Der
Anderungsbereich umfasst den Ortsteil Kammer und die nérdlich angrenzenden intensiv
landwirtschaftlich genutzten Acker- und Griinflichen. Der Anderungsbereich grenzt im Siiden an
die Flachen des Gewerbegebietes ,, Griinhofer Feld” und weiter siidostlich des Gewerbegebiets
»Am Kroit“. Im Osten und Norden begrenzt der Doblmiihlbach mit seinen Griinstrukturen den
Geltungsbereich. Jenseits des Bachlaufs schlieBen umfanglich landwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie im Norden ein Einfamilienhaus in isolierter Lage an. Im Westen und Siidosten
schlieBen intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
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Insgesamt umfasst der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung einschlieflich der
abgesetzten Ausgleichsflaiche im Norden mit 0,5 ha eine Gesamtflache von ca. 8,29 ha. Der
Anderungsbereich hat eine Ausdehnung in Nord-Siid-Richtung von ca. 410 m und in Ost-West
Richtung im Mittel von ca. 300 m.

Abbildung 1: Lage der Flachennutzungsplandanderung (Geltungsbereich rot) - ohne Malstab

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandanderung umfasst die Flurstliicke Nr. 774/1, 777,
781, 782, 783, 784, 784/3, 785 und 867/2 sowie Teilflaichen der Flursticke Nr. 408/1
(GemeindestraRe), 774, 780, 780/1, 787, 789, 790, 792, 795, 799, 803, 804, 831, 832, 832/1,
859, 867/1 und 1785/2. Diese liegen in der Gemarkung Amerang.

Planerische Vorgaben und rechtliche Ausgangslage

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) (Fortschreibung 2020) ist die Gemeinde
Amerang mit dem Ortsteil Kammer als allgemeiner landlicher Raum dargestellt. Fir die Region
18 (Slidostoberbayern) ist ausgehend vom Jahr 2010, ein moderates Bevélkerungswachstum
von 1,1 % bis 2020 bzw. 0,5% bis 2030 vorausberechnet.

(Hinweis: Dies stimmt nicht mit den Werten der Bevdlkerungsvorausberechnung des LfStat
liberein. Diese liegen wesentlich héher.)

Aus dem LEP sind fiir die hier gegenstandliche Planung insbesondere folgende Ziele (Z) und
Grundsétze (G) von Belang:

(Die Entsprechung des Bebauungsplans zu den einzelnen Zielen ist in grau kursiv den einzelnen
Zielen nachgestellt.)
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In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiterzuentwickeln.

=2 Bereitstellung von Wohnbaufldchen, Darstellung bereits (iberbauter Fléichen
gemdfs ihrem Charakter als Mischgebiet

Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der
Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gltern geschaffen oder erhalten werden.

- Sicherung der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum

Flachensparende  Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

= Entwicklung an bestehender ErschliefSung und Siedlungsfléche

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

=2 Entwicklung einer umfénglichen Ortsrandeingriinung

Regionalplan 18 (RP 18)

Die Gemeinde Amerang und der Ortsteil Kammer liegen gemall Regionalplan fiir die Region
Studostoberbayern (18) im landlichen Teilraum im Umfeld der groBen Verdichtungsraume.

Die westliche, nordliche und siidliche Umgebung ist ebenfalls als landlicher Teilraum im Umfeld
der groRen Verdichtungsraume eingestuft, die Region im Osten ist als allgemeiner landlicher
Raum dargestellt.

Aus dem giiltigen Regionalplan fiir die Region Sidostoberbayern sind insbesondere folgende
Ziele (Z) und Grundsatze (G) von Belang:

(Die Entsprechung des Bebauungsplans zu den einzelnen Zielen ist in Grau kursiv den einzelnen
Zielen nachgestellt.)

Al1(G):
Al 6.3 (2):
All 6.4 (G):
BIl1(G):

Die Region Sidostoberbayern ist in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen
nachhaltig zu entwickeln, so dass sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum
fir die Bevolkerung erhalten bleibt {...).

- Bedarfsgerechte Schaffung von neuem Wohnraum

Die Einwohnerentwicklung soll sich in einem eng gezogenen organischen Rahmen
vollziehen. Dem Bauen fiir Einheimische kommt Vorrang zu. Die Entstehung von
Uberwiegend eigengenutzten Freizeitwohngelegenheiten soll verhindert werden.

= Schaffung von angemessenen Entwicklungsfléchen zur Stdrkung der bestehenden
Ortsstruktur, Schaffung von durch den demographischen Wandel fiir die értliche
Wohnbevélkerung notwendigen kleinfléichigen Wohnraumangeboten

Bei der Siedlungsentwicklung und dem Ausbau der Infrastruktur ist den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonders Rechnung zu tragen.

=2 umfidngliche Eingriinung und Abstandsgriin zum Bach

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren
und unter Berlicksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen
ressourcenschonend weitergefiihrt werden. Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden
- die Innenentwicklung bevorzugt werden und
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- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostengiinstig zu reali-
sierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.
- Entwicklung an bestehender Strafse und Siedlungsfléche

BIll 2.1 (G): Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen durch
raumbedeutsame Planungen und MaRBnahmen soll sich auf den notwendigen
Umfang beschranken.

-2 Moderate Entwicklung in Abwédgung mit dem akuten Wohnraumbedarf

Flachennutzungsplan

. B I g 8. Anderung FNP
6. Anderung FNP i "Griinhofer Feld"
'Am Kroit 1" i 5

GE, A"y .
Abbildung 2: A(u?schnitt Fléche;nﬁtzungsplan fiir den Ortsteil Kammer, Anderungsbereich — blau — ohne MaRstab
Fir den Anderungsbereich besteht aktuell kein Flichennutzungsplan. Die nérdlichen, heute
unbebauten Flachen innerhalb des Anderungsbereichs sind gemaR deren heutiger Nutzung als
intensiv landwirtschaftlich genutzte Acker- und Grinflachen als , Flachen fir die Landwirtschaft”
zu bewerten. Hinsichtlich der Bebauung im Rahmen des Ortsteils Kammers, im siidlichen Teil des
Anderungsbereichs, ist hier faktisch von gemischten Bauflichen auszugehen.

Die umgebenen Flachen in Nord, Ost und West sind aufgrund deren Nutzung und Charakter
ebenfalls , Flachen fir die Landwirtschaft” zu bewerten.

Die Flachen im Stiden des Ortsteils Kammer sind als Gewerbegebietsflachen , Griinhofer Feld” (8.
Anderung des FNP) dargestellt. Die Gewerbegebietsflichen werden umgeben durch
,Pflanzstreifen bei Gewerbegebieten” dargestellte Flachen. Im Siidosten befinden sich mit etwas
Abstand weitere als Gewerbegebiet dargestellte Flachen. Dabei handelt es sich um Flachen des
Gewerbegebietes ,Am Kroit 11 (6. Anderung des FNP).

Um den Anderungsbereich entsprechend der zukiinftig im Rahmen des Bebauungsplans
,2Amerang Kammer” beabsichtigten Nutzungen entwickeln zu kdnnen, ist es notwendig, die
bisher bestehenden Flachendarstellungen zu dndern.

Die Anderung des Flichennutzungsplans wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit
der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Amerang Kammer“ durchgefihrt.
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Bestehendes Baurecht

Im Anderungsbereich der Flichennutzungsplaninderung besteht fiir den Umgriff des Ortsteils
Kammer die ,Aullenbereichssatzung Kammer*“.

Innerhalb der festgelegten Grenzen soll die Errichtung von Wohngebduden bzw. kleineren
Handwerks- oder Gewerbebetrieben, auf bisher unbebauten Grundstiicken, ermoglicht werden.
Zusatzlich soll kiinftig die Moglichkeit bestehen, durch die Umnutzung bestehender Gebaude
Wohnraum, vor allem aber Flachen fiir kleinere Handwerksbetriebe und nicht stérendes
Gewerbe zu schaffen. Dies ist damit begriindet, dass der Ortsteil Kammer ein bebauter Bereich
im Aulenbereich ist, der heute nicht mehr landwirtschaftlich gepragt ist. Es ist eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht, mit verschiedenen kleineren Gewerbebetrieben
vorhanden.

Die nordlichen Bereiche der AulRenbereichssatzung auf dem Flurstiick Nr. 777 werden durch den
im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Amerang Kammer” iberplant.
Fiir die Ubrigen Bereiche des Ortsteils gilt die AuRenbereichssatzung zunadchst weiter, soweit
diese nicht in der Folge der baulichen Entwicklung als unbeplanter Innenbereich nach
§ 34 BauGB zu bewerten sind. In diesem Fall ware die genannte Satzung durch die Gemeinde
aufzuheben.

AulRRerhalb des Geltungsbereichs der AuBenbereichssatzung Kammer handelt es sich beim
Planungsgebiet um planungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB.

Anbindegebot

Der Anderungsbereich befindet sich am nérdlichen Rand des heutigen Ortsteils Kammer. Dieser
bildet tGber die direkt stidlich angrenzenden Gewerbegebiete , Griinhofer Feld” und ,Am Kroit”
ein bauliches Kontinuum mit dem weiter sidlich befindlichen Hauptort Amerang.

Somit ist im Rahmen der Planung das Anbindegebot (verbindliches Ziel des
Landesentwicklungsprogramms) erfiillt.

Stadtebau, Orts- und Landschaftsbild

Anderungsbereich

Beim Geldnde innerhalb des Anderungsbereichs handelt es sich um eine leicht bewegte
Topografie. Im nordwestlichen Bereich ist das Geldnde weitgehend eben. Entlang des Baches
steigt es nach Siden leicht an. Im slidwestlichen Bereich konzentriert sich dieser
Hohenunterschied auf einen kleineren Bereich. Insbesondere zwischen dem noérdlichen
landwirtschaftlichen Anwesen und der bestehenden Stralle werden kleinflachige Bdschungen
entstehen.

Der iiberwiegende Teil des Anderungsbereiches wird heute intensiv landwirtschaftlich als
Ackerflache bzw. Griinland genutzt. Die Flure sind ausgerdaumt. Feldgeholze oder grofRere
Ackerrandstreifen sind nicht vorhanden.

Entlang des Doblmiihlbaches ist ein schmaler Saum aus Bdaumen und Geholzen erhalten.
Beidseitig des Baches befinden sich jeweils einzelne Baume, deren Kronen den Bach (berragen.
Die landwirtschaftliche Nutzung grenzt unmittelbar an den Bach an. Dieser verlauft in einem
schmalen Bett, mit einem leichten Geldndeeinschnitt von ca. 1,0 m Tiefe.

Der Ortsteil Kammer besteht aus zehn unterschiedlich groRen Einzelanwesen und zwei ehemals
landwirtschaftlichen Anwesen. Bei verschiedenen Anwesen bestehen neben der Wohnnutzung
untergeordnete gewerbliche Nutzungen. Die Bereiche um die Gebadude sind als Privatgarten
genutzt und entsprechend ihrer Nutzung versiegelt (Lager- oder Aufstellflachen).
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Weiter bestehen diverse Nebenanlagen (Schuppen, Stadel, Garagen). Die Gebdude haben
samtlich eine tradierte Erscheinung mit Satteldach sowie Fassaden aus Putz und Holz.

Durch den  Anderungsbereich hindurch  verlauft in Nord-Sld-Richtung  die
GemeindeverbindungsstraBe Amerang — Kirchensur, als oOrtliche Anbindung der Ortsteile,
Asham, Kammer und dem Gewerbegebiet ,,Am Kroit” zum Hauptort Amerang bzw. in noérdlicher
Richtung zur Bundesstralle 304 bie Kirchensur. Am nordlichen Rand des Geltungsbereichs quert
die StraRe liber eine bestehende Briicke den Doblmihlbach.

Umgebung

Im Norden des Anderungsbereiches befindet sich ein einzelnes Einfamilienhaus jenseits des
Doblmihlbaches.

Ca. 100 m 6stlich der Anderungsbereichsgrenzen liegt in Verlingerung des Doblmiihlbaches der
Weiler Dobl, welcher aus vier Gebduden besteht.

Unmittelbar sidlich des Ortsteils Kammer besteht sich im Bereich des Bebauungsplans
,Griinhofer Feld” an der StraBe , Kammerfeld” ein Gewerbegebiet. Dieser Bereich vermittelt zu
den etwa 450 m siidwestlich des Planungsgebiets befindlichen Gewerbegebieten ,,Am Kroit“. Die
genannten Gewerbeflachen sind vollumfanglich durch Betriebsgebdude mit Flachdachern
bebaut. Die dortigen Freiflaichen zeichnen sich durch einen hohen Versiegelungsgrad aus.
Zwischen dem Hauptort Amerang und diesen Gewerbegebieten besteht eine ausreichend
breite, zur ErschlieBung der Gewerbeflichen ab 2012 erstellte ErschlieBungsstrale mit
begleitendem Rad- und FuRweg.

Im Norden und weiter Ostlich des Doblmihlbachs sowie im Westen grenzen weitere intensiv
landwirtschaftlich genutzte Grin- und Ackerflichen, mit teils gréBeren und kleineren
Waldflachen an.

Im Sidwesten, zwischen den Gewerbegebietsflachen und der einzelnen Wohnbebauung verlauft
der Ameranger Dorfbach. Dieser ist ebenfalls mit einem schmalen Saum aus Bdumen und
Geholzen umgeben.

Verkehr und Infrastruktur

StraBenverkehr und OPNV

Der Anderungsbereich wird heute durch eine GemeindeverbindungsstraBe von Norden nach
Suden durchquert und ist somit bereits erschlossen. Die StralRe hat eine Breite von ca. 5,0 m und
hat daher einen untergeordneten Charakter. Zudem ist die StraRe ohne stralRenbegleitenden
Gehweg ausgebaut.

Nach Norden fiihrt die GemeindeverbindungsstraBe Uber einige kleinere Weiler zum
gemeindlichen Ortsteil Kirchensur bzw. zur Bundesstralle B304 und nach Siiden fiihrt diese zum
Ortszentrum von Amerang. Hier besteht Anschluss an die StaatsstraRe St2360 und an die
Kreisstralle RO36. Diese Stralle wurde in Richtung Ortszentrum, bis zur Einmiindung in die
Kreisstrale RO 36, im Rahmen der Errichtung des Gewerbegebiets ,Griinhofer Feld” ab 2012 fiir
den prognostizierten, erheblichen Lkw-Verkehr mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 m ausgebaut
und ist somit ausreichend leistungsfahig. In diesem Bereich besteht ein stralenbegleitender
Ful3- und Radweg.

|ll

Im Bereich des bebauten Ortsteils Kammer zweigt die Gemeindestralle ,Dobl“ von der
bestehenden Gemeindeverbindungsstrale in 0stlicher Richtung ab. Sie erschlieBt die
angrenzenden Anwesen im Ortsteils Kammer. Die Stralle weist eine Breite von ca. 3,5 m auf,
sodass ihr eine geringe Verkehrsbedeutung zukommt.
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A.4.6

Daneben mindet eine weitere untergeordnete, nicht asphaltierte StraRe in die
GemeindeverbindungsstraRe aus Richtung Westen von der ca. 500 m entfernten Kreisstral3e
RO36.

Uber die GemeindeverbindungsstraRe nach Norden sowie den Anschluss an die St2360 und die
RO36 ist der Anderungsbereich insgesamt angemessen an das iibergeordnete und tiberregionale
Verkehrsnetz angebunden.

Ill

An der Kreuzung der StraBe ,Dobl“ und der Gemeindeverbindungsstralle befindet sich eine
Bushaltestelle. Von hier verkehrt aktuell die Buslinie 9419 nach Wasserburg und in den Hauptort
Amerang. Weitere Haltestellen und Busverbindungen befinden sich im Ort Amerang.

Technische Infrastrukturen

Die bestehende Bebauung im Ortsteil Kammer verfiigt Gber eine entsprechende Anbindung der
notwendigen Ver- und Entsorgung wie Kanalisation, Strom, Wasser sowie Telekommunikation
mittels Glasfasernetz. Im weiteren nordlichen Verlauf der GemeindeverbindungsstraRe
bestehen Wasser- und Stromversorgungsleitungen.

Ein Ausbau bzw. Anschluss der zur ErschlieRung der Neubauflachen notwendigen Sparten ist mit
vertretbarem Aufwand moglich.

Soziale Infrastruktur

Die nachsten Angebote der sozialen Infrastruktur befinden sich in ca. 1,5 km Entfernung im
Hauptort Amerang. Dort sind ausreichend Kapazititen vorhanden, um die Bedarfe des
Planungsgebiets abzubilden. Zur Erweiterung des Angebotes an Kinderbetreuungsleistungen
plant die Gemeinde aktuell den Neubau einer entsprechenden Einrichtung in der Ortsmitte
Amerang.

Brandbekampfung

Die Anfahrt fiir Feuerwehrrettungseinsitze im Anderungsbereich erfolgt grundsatzlich tiber die
GemeindeverbindungsstraRe. Die Entfernung des nachstgelegenen Feuerwehrgeradtehauses in
Amerang von ca. 1,0 km gewahrleistet, dass die gesetzliche Hilfsfrist eingehalten werden kann.

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauungsstruktur kann die erforderliche Léschwasser-
versorgung grundsatzlich Uber das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt werden.

Dariiber hinaus kénnen im Rahmen der konkreten Bauleitplanung und des Bauvollzuges
ausreichende Rahmenbedingungen fir die Brandbekdampfung mit angemessenem Aufwand
geschaffen werden.

Denkmalschutz

Nach Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand: Februar 2022) ist im
Anderungsbereich selbst und in der unmittelbaren Umgebung kein Bau- oder Bodendenkmal
sowie geschiitztes Ensemble, noch landschaftspragendes Denkmal verzeichnet.

Die nachstgelegenen Denkmaler befinden sich ca. 500 m westlich im Bauerhausmuseum
Amerang des Bezirks Oberbayern. Aufgrund der Entfernung und fehlenden raumlichen
Verbindung sind hier Wechselwirkungen auszuschlieRen.



11. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 17 von 51
Gemeinde Amerang Begriindung

A.4.7 Schutzgebiete / ABSP / Artenschutz

Schutzgebiete

Im Anderungsbereich befinden sich weder kartierte Biotope noch sonstige naturschutzrechtliche
Schutzgebiete (FFH-Gebiete, Natura 2000 Gebiete etc.) (Bayerisches Landesamt fir Umwelt,
Stand Februar 2022). Auch in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine
naturschutzrechtlichen Schutzgebiete vorhanden.

In einem Abstand von ca. 30 m stdwestlich stellt die Biotopkartierung eine Flache entlang des
Ameranger Dorfbaches mit der Nr. 7939-0258-001 , Geholzsaum am "Franzosengraben", SW-
Kammer“ dar. Hierbei handelt es sich um Gewasser-Begleitgehdlze (linear (96%).

Da es sich in diesem Bereich der Anderung um {berplante Flichen handelt, die bereits
weitestgehend bebaut sind, sind durch die Planung keine Beeintrachtigungen fir die
Biotopflachen zu erwarten.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Rosenheim sind fiir den
Anderungsbereich und dessen nihere Umgebung keine flichenbezogenen MaRnahmen
enthalten. Die allgemeinen Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramms Rosenheim sind
unbeschadet dessen zu beachten und einzuhalten.

Geschiitzte Arten

Das Vorkommen von europdisch und national geschiitzter Arten im Planungsgebiet wurde im
Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Vorabschatzung (06.08.2018) und vertiefend in einer
Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) durch das Biiro Biologie
Chiemgau vom 11.08.2020 (Erganzung 11.08.2021) untersucht. Diese beziehen sich auf die
Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans, kénnen aber fir weite Teile in
abstrahierter Form auch fir die Flaichennutzungsplandanderung herangezogen werden.

Im Zuge der Vorabschdtzung wurden bereits Quartiersmoglichkeiten geschitzter
Fledermausarten am bestehenden Hofgebdude festgestellt. Die Flachen entlang des
Doblmiuhlbaches dienen dariiber hinaus als Jagd- und Nahrungshabitate. Weiter konnten keine
Brutplatze von geschiitzten Vogelarten festgestellt werden. Amphibien wie der Laubfrosch
konnten entlang des Baches und in den Begleitgeh6lzen geeignete Lebensraume finden.

Bei Untersuchungen im Zuge der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung konnten
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von prifungsrelevanten Fledermaus- und Vogelarten am
Bestandsgebaude der ehemaligen Hofstelle im ndrdlichen Bereich des Ortsteils erfasst werden.
Zudem wurde auf einer Flache im Norden am Bachlauf eine priifungsrelevante Vogelart
festgestellt.

GemaR der Vorabschatzung und der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kénnen weitere
saP- relevante Reptilien-, Schmetterlings-, Kafer- und Weichtierarten oder Pflanzenarten in den
Untersuchungsgebieten zum Bebauungsplan ,,Amerang Kammer” ausgeschlossen werden, da
geeignete Standortbedingungen sowie Strukturen als Brut- und Fortpflanzungsstdtte sowie
Nahrungs- und Jagdhabitat fehlen.

Die Ergebnisse der Untersuchungen belegen, dass bei Umsetzung der Planung mit VerstoRen
gegen die Verbotstatbestdnde (§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu rechnen ist. Um dies zu
vermeiden, wurden umfangreiche MaBnahmen erarbeitet, die es zu beachten gilt. Im Einzelnen
wird auf Ziffer B.4 der Begriindung verwiesen.
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A.4.8

A.4.9

Da sich die artenschutzrechtlichen Untersuchungen nur auf den nordlichen Teil des
Anderungsbereiches, d. h. den Geltungsbereich des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,,Amerang Kammer” beziehen, ist aufgrund der Untersuchungsergebnisse ein
Vorkommen von europdisch und national geschiitzter Arten, in der Umgebung der bzw. in den
weiteren Bestandsgebduden des Ortsteils Kammer nicht auszuschliefRen.

Boden

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans und der vorbereitenden
ErschlieBungsplanung wurde durch das Biiro Crystal Geotechnik GmbH eine Erkundung und
Begutachtung des Baugrundes durchgefiihrt und geotechnische Stellungnahmen (Projekt-Nrn.
B 185233 vom 30.10.2018 bzw. Ergdnzung B215115 vom 21.05.2021) verfasst. Die Ergebnisse
konnen auch fir die Flachennutzungsplandnderung herangezogen werden. Detailliertere
Informationen sind den Stellungnahmen im Anhang zu entnehmen.

Im Ergebnis der Untersuchung ist im Bereich Kammer mit stark wechselnden
Untergrundverhaltnissen zu rechnen, sodass im Zuge von Griindungen Einzelfallbetrachtungen
aus gutachterlicher Sicht erforderlich werden. Daneben wurden bei der Erkundung keine
seltenen Boden vorgefunden. Es ist grundséatzlich, wenn auch unter gewissen
Rahmenbedingungen, von einer Bebaubarkeit der Boden auszugehen.

Sickerfahigkeit

Die geotechnischen Untersuchungen kommen zu dem Schluss, dass eine oberflachliche
Versickerung von Niederschlagswasser durch die gering durchlassigen oberen Bodenschichten
im westlichen Teilgebiet nicht moglich ist. Ausreichend durchlassige, kiesige, fiir eine
Versickerung geeignete Mordnenbdden wurden im 0Ostlichen Bereich der Neubauflachen
vorgefunden. Dort ist die Versickerung Uber einen Bodenaustauschkorper (z.B. Rigolen)
erforderlich. Auch sind hier andere Moglichkeiten der Regenwasserableitung zu prifen.

Oberflichengewaisser / Grundwasser / Niederschlige

Oberflaichengewasser

Entlang der Nord- und Ostgrenze des Planungsgebiets verldauft der Doblmiihlbach. Hier handelt
es sich um ein Gewasser dritter Ordnung. Es besteht keine Genehmigungspflicht entlang des
Baches nach Art. 20 Abs. 2 WHG.

Beim Doblmihlbach handelt es sich um einen etwa 2,0 — 4,0 m breiten Bachlauf, mit einer
kiesigen Sohle. Der Wasserlauf liegt nur leicht tiefer gegenliber den angrenzenden Fluren. Die
Ufervegetation ist nur llickenhaft bewachsen.

Das Planungsgebiet befindet sich nach Umweltinformationssystem des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt (Stand: Februar 2022) weder in einem festgesetzten bzw. vorlaufig
festgesetzten  Uberschwemmungsgebiet HQ100 noch innerhalb einer Kkartierten
Hochwassergefahrenflaiche HQ extrem.

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans verfasste das Ingenieurbiiro
Aaquasoli ein hydrologisches und hydraulisches Gutachten (Projekt-Nr. 20106-01, 21.02.2022),
welches die Abflusssituation des Doblmihlbachs im Bereich des Planungsgebietes im
Bemessungsfall HQ100 untersucht. Dieses Gutachten liegt als Anlage bei.

Fir den hundertjahrlichen Hochwasserfall (HQ100) weist das Gerinne des Doblmihlbachs nicht
die notwendige Leistungsfahigkeit auf, um den Abfluss abzufiihren. Es kommt beidseits des
Gewassers zu Ausuferungen. Dem folgend verladsst der Doblmihlbach im Rahmen eines HQ100
Ereignisses im Bereich des Durchlassbauwerks im Weiler Dobl 6stlich des Anderungsbereiches,
in Teilen sein Bett und durchflieRt den nérdlichen Anderungsbereich.
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Infolge des linksseitigen Vorlandabflusses ergeben sich auf den landwirtschaftlichen Flachen im
Mittel maximale FlieRtiefen in Hohe von ca. 0,05 m. In der Senke direkt oberstromig der
bestehenden Briicke stellen sich maximale FlieRtiefen bis zu ca. 0,42 m ein.

Somit befindet sich das geplante Bauvorhaben gemaR §76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in
einem faktischen  Uberschwemmungsgebiet an oberirdischen Gewissern, deren
Ruckhalteflachen nach §77 WHG in ihrer Funktion zu erhalten sind (BMJV, 2009).

Um das geplante Wohnquartier im hundertjihrlichen Hochwasserfall vor Uberschwemmung zu
schiitzen, bestehende Rickhalteflaichen in ihrer Funktion zu erhalten und negative
Auswirkungen auf Flachen Dritter zu reduzieren bzw. zu verhindern, sind entsprechende
wasserwirtschaftliche MaBBnahmen zu berlicksichtigen. Diese finden auf Ebene der
Bauleitplanung konkrete Berticksichtigung.

Grund- und Schichtwasser

Im Zuge der Bodenerkundungsarbeiten (geotechnische Stellungnahmen im Anhang) konnte bei
Bohrungen mit einer Tiefe von bis 6,0 m unter GOK kein zusammenhangender
Grundwasserspiegel angetroffen werden.

Bei den Bohrsondierungen im mittleren Bereich der heutigen Landwirtschaftsflaichen wurden
Schichtwasserzutritte festgestellt. Der Nahbereich des Doblmihlbachs liegt zudem im
wassersensiblen Bereich, was ebenfalls zu Aufstauungen und Schichtwasserbildungen fiihren
kann. Es ist in diesen Bereichen zu beachten, dass insbesondere bei Eingriffen in das
Bodengeflige im Zuge von BaumaRnahmen Staunasse oder Wasseraustritte auftreten konnen.

Starkregenereignisse

Im voralpinen Bereich kdnnen Starkregenereignisse (Gewitter, Hagel etc.) besonders heftig
auftreten und werden durch die Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen.
Dabei kénnen StralRen und Privatgrundstiicke flachig Uberflutet werden. Im Planungsbereich
kommt zusatzlich durch die Hanglage und die geringe Sickerfahigkeit der Boden, die Gefahr von
wild abflieBendem Oberflachen- und Schichtenwasser hinzu.

Das Gelidnde im Anderungsbereich fillt von Osten nach Westen und steigt im weiteren Verlauf
wieder leicht an. Zusatzlich fallt das Gebiet von Siiden nach Norden zum Doblmiihlbach hin ab.
Somit ist mit keinen besonderen Gefahren durch bedeutsame Flachen auferhalb des
Bebauungsplans zu rechnen, deren Oberflachenabfluss ins Plangebiet entwassert.

A.4.10 Altlasten

Im Anderungsbereich sind aktuell keine Altlasten bekannt. Aufgrund der bisherigen Nutzung des
Gebietes als landwirtschaftliche Grin- und Ackerfliche, ist nicht von einer besonderen
Wahrscheinlichkeit des Auftretens groRflachiger Altlasten auszugehen.

Im Bereich der Bestandsgebdude kdnnen, insbesondere im Bereich von Baugrubenverfiillungen
etc., Altlasten nicht ausgeschlossen werden. Hier handelt es sich jedoch voraussichtlich um sehr
lokal begrenzte Vorkommen, mit ausschlieRlich abfallrechtlichen Folgen.

Im Zuge der Erkundung und Begutachtung des Baugrundes wurde der Strallenoberbau der
Gemeindeverbindungsstrale untersucht. Im Ergebnis liegen keine Altlasten vor. Allein im
Oberbau- und Bankettmaterial wurden flr verschiedene Parameter erhdhte Werte
nachgewiesen. Insoweit wird empfohlen, aufgefiillte Bodenmaterialien, wegen Restrisiken
nutzungsbedingter Verunreinigungen im Nahbereich zur StraBe (< 10 m) getrennt auszuheben
bzw. zwischenzulagern und gesondert zu analysieren.

Eine Nutzung des Planungsgebiets zu Wohnzwecken wird dadurch nicht infrage gestellt.
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A.4.11 Immissionen

Die Auswirkungen von Anlagen- und Verkehrslarm wurde im Zuge des parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans ,Amerang Kammer” untersucht. Die Ergebnisse der
schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (Bericht Nr. 221134 /2 vom 15.11.2021) sind in
der Begriindung zum Bebauungsplan unter B.7 dargestellt. Die Ergebnisse kdnnen auch fiir den
gegenstidndlichen Anderungsbereich herangezogen werden. Das Gutachten ist als Anhang der
Flachennutzungsplandanderung beigefiigt.

Insgesamt ist damit zu rechnen, dass weder im Anderungsbereich noch auf Flichen auRerhalb
durch die Umsetzung der Planung Immissionsverhaltnisse entstehen, welche gesunden Wohn-
bzw. Arbeitsverhaltnissen entgegenstehen.

Anlagenldrm

Innerhalb des Ortsteils Kammer bestehen vereinzelt Gewerbenutzungen in Kombination mit den
bestehenden Wohnnutzungen. Hier ist jedoch nicht mit unzuldssigen Immissionskonflikten mit
den zukiinftigen Wohnnutzungen zu rechnen.

Sudlich der bestehenden Bebauung des Ortsteils Kammer befindet sich unmittelbar
anschlieRend ein Gewerbegebiet im Bereich des Bebauungsplans ,Griinhofer Feld“. Die
zuldssigen Emissionen dieses Gewerbegebiets wurden im Rahmen des entsprechenden
Bebauungsplans durch flachenbezogene Kontingente beschrdankt. Darlber hinaus sind
richtungsbezogene Zusatzkontingente festgesetzt. Diese Kontingente sind so ausgelegt, dass an
den Geb&uden im siidlichen Bereich des hier gegenstiandlichen Anderungsbereichs 57/42 db(A)
nicht Uberschritten werden konnen. Dies liegt unterhalb der Schutzwiirdigkeit von
Mischgebietsflachen nach TA Larm.

Hinsichtlich des Abstandes und der dazwischenliegenden Bebauung sind auch fiir das weiter
nordlich gelegene zukiinftige Allgemeine Wohngebiet keine relevanten
Gewerbelarmbelastungen zu erwarten. Dies wird auch durch die schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchung bestéatigt. Die geplante Ausweisung des WA-Gebietes ist auch im
Hinblick auf mogliche Erweiterungen des Gewerbegebietes ,,Am Kroit” in Richtung Norden als
vertraglich einzustufen, sofern hier von emissionsbeschrankten Erweiterungen ausgegangen
wird.

Verkehrslarm

Ubergeordnete StraRen mit héherem Verkehrsaufkommen sind die RO36 in einer Entfernung
von ca. 500 m im Westen und die St2360 in einer Entfernung von ca. 520 m siidostlich des
Anderungsbereichs. Die RO36 liegt dabei etwa 10 m tiefer als der Bereich Kammer, die St2360
etwa 25 m hoher. Aufgrund der Entfernung und der Topographie wirken von diesen StraRen
keine relevanten Larmbelastungen auf den Anderungsbereich ein. Die
GemeindeverbindungsstraBe in Verlangerung der StraBe ,Am Kroit” hat eine mittlere
Verbindungsfunktion. Sie schlielt einige Weiler an und weist eine geringe Verkehrsbelastung
auf. Somit ist fir den Anderungsbereich mit keinen erheblichen Verkehrsldrmbelastungen zu
rechnen. Gemal schalltechnische Vertraglichkeits-untersuchung kann es mit Umsetzung der
neuen Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet) zu Uberschreitungen der Orientierungswerte
an den schallzugewandten Fassaden der unmittelbar entlang der Stralle geplanten Gebaude
kommen. An den abgewandten Seiten und den Gebduden in ,zweiter Reihe” werden die
genannten Werte eingehalten.
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Durch die Planung ist mit Mehrverkehr auf der StraRe ,,Am Kroit” zu rechnen. Dieser wird vor
allem nach Siden abflieSen, in Richtung der Gbergeordneten Verkehrswege. Die betrifft nahezu
ausschlieBlich Gewerbegebiete an die Strafle ,Am Kroit“. Insgesamt ist auch aufgrund der
begrenzten GréRe des Anderungsbereiches mit keiner relevanten Pegelerhéhung fiir die
angrenzenden Grundstiicke zu erwarten. Dies wird auch durch die schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchung  bestadtigt.  Die  schalltechnischen  Auswirkungen  des
plangebietsbezogenen Verkehrs auf die Bebauung auBerhalb des Plangebietes sind als unkritisch
einzustufen.

Landwirtschaft (Lirm und Geruch)

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen lasst Larm- und
Staubbelastungen, auch an Wochenenden und in den Abendstunden erwarten. Soweit diese die
gesetzlichen Rahmenbedingungen einhalten, ist nicht mit rechtlich relevanten
Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen zu rechnen. Im naheren Umfeld des
Planungsgebiets bestehen keine landwirtschaftlichen Betriebsstellen. Somit treten keine
relevanten Geruchsbeeintrachtigungen durch Tierhaltung auf.
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Planungsbericht - Ziele der Planung und Auswirkungen

B.1

B.1.1

B.1.2

Ziele der Planung

Ziel der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
,2Amerang Kammer“.

Mit dem Bebauungsplan soll auf den Flachen noérdlich des bereits mit dem Hauptort
verbundenen Weiler Kammer ein neues Wohnquartier entstehen, um den bendétigten
Wohnraumbedarf der Gemeinde Amerang zu mindern. Durch die Planung soll unter
Bericksichtigung einer moglichst flachensparenden, verdichteten Bauweise eine moderate
Siedlungserweiterung ermoglicht und eine Einbettung des neuen Wohnquartiers in die
umgebene freie Landschaft unter Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes sichergestellt
werden.

Die Siedlungserweiterung und Uberplanung der bereits Uberbauten Flichen von Kammer
erzeugt in Zusammenhang mit den stdlich angrenzenden Gewerbegebietsflachen ein bauliches
Kontinuum zum Hauptort Amerang. Der bestehende Weiler Kammer, der bereits heute mit dem
Hauptort zusammengewachsen ist, gewinnt durch die Siedlungserweiterung an stadtebaulichem
Gewicht und entwickelt sich voraussichtlich als eigenstandiger Ortsteil.

Stadtebauliches landschaftsplanerisches Konzept

Die heute lberbauten Flachen des Weilers Kammer bestehen heute aus unterschiedlich grofRen
Einzelanwesen und ehemals landwirtschaftlichen Anwesen, welche heute Uberwiegend der
Wohnnutzung dienen. Erganzt werden einzelne Wohnnutzungen durch eine untergeordnete
gewerbliche Nutzung. Diese Flachen sollen entsprechend ihres Bestands erhalten und sich in
ihren Grenzen weiterentwickeln.

Im Anschluss an die bestehenden Siedlungsflichen im Siden soll der Bereich bis zum
Doblmihlbach im Norden und Osten als Wohnbauflache entwickelt werden. Hinsichtlich der
beabsichtigten Wohnnutzung soll eine langfristige Entwicklungsperspektive fiir den Ortsteil
Kammer insbesondere vor dem Hintergrund des demographischen Wandels sichergestellt
werden. Die Gemeindeverbindungsstralle wird im Zuge der Planung in Richtung Osten
verschwenkt. Entlang des Doblmuihlbachs sollen die bestehenden Grinstrukturen bestehen
blieben und ein groRzligiger Grinkorridor den Siedlungsbereich zu diesen abschlieSen. In
Richtung Westen sind Flachen fiir eine Ortsrandeingriinung vorgesehen, welche einen
naturnahen Ubergang in die angrenzenden Landschaftsrdume wahren.

Weiter sind im Stdosten und Osten die empfohlenen Mallhahmen zum Schutz vor moglichen
Uberschwemmungen durch den Doblmiihlbach bei Hochwasserereignissen HQ100 zu
beriicksichtigen. Diese werden hinsichtlich ihrer Ausgestaltung in die Griinkorridore integriert
und fligen sich somit in die natirliche Landschaft ein.

ErschlieBungskonzept

Das Gebiet wird bereits lGber die bestehende GemeindeverbindungsstraRe erschlossen. Diese
wird innerhalb des neuen Wohnquartier im Zuge der Uberplanung verschwenkt. Hierdurch soll
eine natirliche Geschwindigkeitsreduzierung erzeugt und eine dorfliche Ortsgestalt mit einem
aufgeweiteten Straenraum im zentralen Bereich als ,Dorfplatz“ ermdglicht werden. Die
Ausgestaltung der neuen Stralenverkehrsflichen erfolgt unter Wahrung des landlichen
Ortsbildes.
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B.1.3

Die brigen Flachen des neuen Wohnquartier koénnen durch untergeordnete
ErschlieBungsstralRen angebunden werden. Eine detaillierte Planung erfolgt im Rahmen der
konkreten Bauleitplanung.

Die Uberplante, verschwenkte Gemeindeverbindungsstralle schlieft im Norden und im Suden,
im Kreuzungsbereich mit der Gemeindestralle Dobl, an den bestehenden Strallenverlauf an. Die
GemeindestraBe Dobl bleibt in ihrer Gestalt und ihrem Verlauf unberihrt. Somit bleibt die
ErschlieBung des Ortsteils bestehen.

Das neue Wohnquartier soll mittels eines Nahwarmenetzes versorgt werden. Um dies zu
ermoglichen, soll im nérdlichen Bereich integriert eine zentrale Versorgungsanlage entstehen.

Beabsichtigte Darstellung im Flachennutzungsplan

Den Zielen der Flachennutzungsplandnderung und dem beabsichtigten stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Konzept folgend werden fiir die Flachen des Ortsteils Kammer und der
Erweiterungsflachen im Norden entsprechende Darstellungen festgelegt.

Hinsichtlich der bestehenden Bebauung und der Nutzungsstruktur im sidlichen Teil des
Anderungsbereichs ist hier bereits faktisch von gemischten Bauflichen auszugehen. Im Zuge der
Anderung werden hier Mischgebietsflichen gemaR § 6 BauNVO dargestellt.

Die zentralen Bereiche im nordlichen Anschluss an die Bestandsstrukturen des Ortsteils Kammer
werden als Allgemeines Wohngebiet gemadR § 4 BauNVO dargestellt. Somit sind im neu
entstehenden Wohnquartier neben dem Wohnen auch fiir den ldndlichen Raum Ubliche das
Wohnen ergidnzende Nutzungen (nicht storende Gewerbe- oder Handwerksbetriebe,
Beherbergung, Gastronomie u. a.) moglich. Insbesondere lasst der vorgesehen Flachenumgriff
die Entwicklung eines lebendigen, vitalen Ortsteils zu.

Um die bestehenden Griinstrukturen entlang des Doblmiihlbachs zu schiitzen und im Hinblick
auf eine Aufwertung des Naturraumes weiterzuentwickeln, wird der Bereich zwischen dem
Allgemeinen Wohngebiet und dem Bachverlauf als ,Flache fiir Ortsrandeingriinung und
Okologische MaBnahmen” dargestellt.

Sudéstlich und westlich stellt die Anderung weitere schmale Streifen im Ubergang zur offenen
Landschaft als ,Flache fir Ortsrandeingriinung und okologische MaRnahmen” dar. Dies stellt
auch hier eine angemessene Ortsrandeingriinung sicher. Im Siidwesten und -norden sind diese
Flachen etwas aufgeweitet, um hier groBere Griinkorridore in das neue Wohnquartier zu fihren.
Weiter dienen diese Flachen als Pufferbereiche zu den bereits bestehenden Baustrukturen im
Siden bzw. den Bachstrukturen im Norden.

Weiter nordlich wird auf heutigen Ackerflachen eine Flache fir den Ausgleich dargestellt. Diese
dient zum einen als Ausgleichsflache fir Eingriffe in den Boden sowie als artenschutzrechtlicher
Ausgleich bzw. Habitat fir ein Vorkommen von Wachteln.

Die GemeindeverbindungsstraRe wird in ihrer angepassten Lage als StraRenverkehrsflache
dargestellt. Die librigen notwendigen StralRen zur BinnenerschlieBung bleiben aufgrund der
begrenzten Planungsgenauigkeit des Flachennutzungsplans ohne Darstellung. Diese sind im
Rahmen der Bauleitplanung konkret zu definieren.

Um eine Nahwarmeversorgung des Gebiets ohne unerwiinschte Wechselwirkungen mit den
Wohnnutzungen zu ermoglichen, wird eine Flache fir Versorgungsanlagen (Fernwarme)
innerhalb des nordlichen ,,Griinglrtels” dargestellt.
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B.2

B.3

Entsprechend der Ergebnisse des hydrologischen und hydraulischen Gutachtens befinden sich
die Flachen des Doblmiihlbachs sowie angrenzenden Bereiche in einem faktischen
Uberschwemmungsbiet. Es sind entsprechende MaRnahmen zum Schutz zu beriicksichtigen.
Hinsichtlich der Berechnungsergebnisse werden die Uberschwemmungsgebiete im Falle eines
HQ100 fur das Gebiet dargestellt. Weiter werden im Sidosten Flachen fir den
Hochwasserschutz dargestellt, welche als Retentionsflachen fiir den Retentionsraumverlust im
Zuge des neuen Wohnquartiers dienen.

Oberflachengewasser und Hochwasserschutz

Der Doblmiihlbach grenzt unmittelbar nérdlich an den hier gegenstindlichen Anderungsbereich
an, ist jedoch nicht in diesem enthalten. Somit ist er in der Anderung auch nicht dargestellt.

Durch die Darstellung der Flachen als Ortsrandeingriinung entlang des Bachlaufs sind negative
Wechselwirkungen zwischen den Wohnbauflaichen des neuen Wohnquartiers und dem
Doblmiuihlbach und dessen Griinstrukturen ausgeschlossen.

Auch stehen die Darstellungen einem angemessenen Gewasserunterhalt nicht entgegen.

Das geplante Bauvorhaben befindet sich gemdR §76 WHG in einem faktischen
Uberschwemmungsgebiet an oberirdischen Gewissern, deren Riickhalteflichen nach § 77 WHG
in ihrer Funktion zu erhalten sind (BMJV, 2009).

Um das geplante Wohnquartier im hundertjdhrlichen Hochwasserfall (HQ100) vor
Uberschwemmung zu schiitzen, die bestehenden Riickhaltefldchen in ihrer Funktion zu erhalten
und negative Auswirkungen auf Flachen Dritter zu reduzieren bzw. zu verhindern, wurden im
Rahmen des vorliegenden hydraulischen und hydrologischen Gutachtens wasserwirtschaftliche
Malnahmen (Retentionsflache, Leitdamm und Gelandemodellierungen) konzeptioniert.

In den dargestellten Flachen fiir den Hochwasserschutz wird eine Retentionsflache vorgesehen,
die den Retentionsraumverlust ausgleicht. Weiter soll ein Leitdamm das Wohnquartier im
Hochwasserfall schiitzen und weiter das Gber das Ufer getretene Wasser wieder zuriick in den
Bachlauf fiihren.

Die vorgesehen MalRnahmen sind im Rahmen der Bauleitplanung so weit wie moglich
festgesetzt. Soweit eine Festsetzung auf Ebene der Bauleitplanung nicht moglich ist, stehen die
Festsetzungen den erforderlichen MaBnahmen nicht entgegen.

Artenschutzrechtliche Belange

Inwieweit bei der Umsetzung des geplanten Wohnquartiers Beeintrachtigungen von
artenschutzrechtlich  bedeutsamen Arten auftreten koénnen, wurde durch eine
artenschutzrechtliche Vorabschidtzung durch das Biiro Biologie Chiemgau (06.08.2018)
Uberprift.

Im Ergebnis der Vorabschatzung wurden fir Fledermause potenzielle Quartiermoglichkeiten im
Bestandsgebdude der ehemalig genutzten Hofstelle festgestellt. Es wird darauf hingewiesen,
dass vor Baubeginn das Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen ist.

Brutplatze flr Vogel konnen auf den Griinflaichen mit hoher Sicherheit ausgeschlossen werden.
Das Vorkommen von Bodenbritern, wie zum Beispiel der Alauda arvensis (Feldlerche) oder
Emberiza citrinella (Goldammer) wird als gering eingeschéatzt, da die Lebensraumanspriiche der
Arten potenziell gegeben waren. In den Gehdlzen entlang des Baches sind priifungsrelevante
Vogelarten zu erwarten.

Amphibien, wie die Art Hyla arborea (Laubfrosch) kdonnten entlang des Baches und in den
Begleitgehdlzen geeignete Lebensrdume finden.
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B.4

Um eine mogliche Tétung von Individuen beim Gebaudeabriss und ggfs. die Zerstérung von
Quartieren genauer zu beurteilen und um eine Verwirklichung von Verbotstatbestanden im
Sinne des § 44 BNatSchG, im Hinblick auf prifungsrelevante Arten von Fledermausen, Vogel
oder weiterer Arten ausschlieRen zu kénnen, wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP) durch das Biro Biologie Chiemgau (11.08.2020 (Erganzung 11.08.2021)) durchgefihrt.

Im Zuge der Bestandserhebung und der Kartierungen zur saP konnten Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten von prifungsrelevanten Fledermaus- (Wimper-, Rauhaut-, Zwerg- und
Brandtfledermaus, sowie Braunem Langohr) und Vogelarten (Mauersegler und Feldsperlinge)
am Bestandsgebaude der ehemaligen Hofstelle im Norden des Ortsteils erfasst werden. Weiter
konnte die prifungsrelevante Art der Wachtel als wahrscheinlicher Brutvogel auf einer Flache
im Norden, sidlich des Doblmihlbachs, festgestellt werden. Dariiber dienen die nérdlichen und
Ostlichen Geholzbereiche entlang des Doblmiihlbachs als Jagd- und Nahrungshabitat.

Nach der Vorabschatzung und der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kdnnen dariber
hinaus weitere saP- relevante Reptilien-, Schmetterlings-, Kadfer- und Weichtierarten oder
Pflanzenarten im Planungsgebiet ausgeschlossen werden, da geeignete Standortbedingungen
sowie Strukturen als Brut- und Fortpflanzungsstétte sowie Nahrungs- und Jagdhabitat fehlen.

Um Totungen, Verletzungen und Stérungen der Tiere vorzubeugen, sowie Schadigungen ihrer
Lebensstatten zu verhindern, sind entsprechende MaRnahmen zu bericksichtigen und
einzuhalten. Mit Umsetzung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie
vorgezogener AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) koénnen VerstoRe gegen die
Verbotstatbestande (§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) minimiert oder gar ausgeschlossen
werden. Die Umsetzung und Einhaltung der MaRnahmen werden auf Ebene des
Bebauungsplans, durch Festsetzungen und Hinweise zum Artenschutz gesichert. Die detaillierten
MaBnahmen sind in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung

Mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13 BNatSchG) sind
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante Darstellung des
Flachennutzungsplanes zu beurteilen sowie Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zu
AusgleichsmalRnahmen zu entwickeln.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt gemaR Leitfaden ,Eingriffsplanung in der
Bauleitplanung” (2003) des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen (StMLU). Im Rahmen des Flachennutzungsplanes kann jedoch nur eine
Uberschlagige Ausgleichsermittlung erfolgen. Eine detaillierte Behandlung erfolgt im parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Amerang Kammer*.

Bei der Darstellung der hier gegensténdlichen 11. Anderung des Flichennutzungsplanes flieRen
die Belange von Natur und Landschaft als integraler Bestandteil mit ein.

Der Eingriff erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches der 11. Anderung durch die Darstellung von
Allgemeinem Wohngebiet, Mischgebietsflichen, Stralenverkehrsflichen und Flachen fir
Versorgungsanlagen auf vormaligen Flachen flr die Landwirtschaft, bebauten Flachen und
bestehenden StraBenverkehrsflachen.

Bestandsaufnahme

Der Bereich, welcher im Rahmen der Flachennutzungsplandanderung als Mischgebiet dargestellt
werden soll, ist heute bereits vollumfanglich mit einer gemischten, landlichen Baustruktur
genutzt. Hier besteht somit kein Ausgleichserfordernis.

Die Gemeindeverbindungsstralle sowie die im Siden verlaufende StraRe ,,Dobl“ sind heute voll
versiegelt. Die StraRenflachen kénnen somit bei der Betrachtung auBen vor bleiben.
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Am nordlichen Rand des Planungsgebiets verlauft der Doblmihlgraben mit Ufergehélzen aus
Laubgehdlzen und Strauchern (nicht biotopkartiert). Dieser Bereich bleibt im Rahmen der
Bauleitplanung unberiihrt (Ortsrandeingrinung) und kann daher auch bei der
Ausgleichsermittlung auRen vor bleiben.

Der im Rahmen der Flachennutzungsplananderung als Allgemeines Wohngebiet sowie Flachen
flir Versorgungsanlagen dargestellte Bereich ist heute nur im sudlichen Bereich durch eine
ehemalige Hofstelle sowie ein Wohngebdude Uberbaut. Die weiteren Flachen werden intensiv
landwirtschaftlich als Grin- und Ackerflaichen genutzt und sind als struktur- und artenarm
einzustufen. Die bereits bebauten Bereiche kdnnen bei der Betrachtung auRen vor bleiben. Die
Bereiche der Ackerflache und Griinland sind der Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild) nach Leitfaden zuzuordnen.

Dieser Bereich umfasst eine Fliche von ca. 35.000 m?.

Erfassung der Auswirkungen

Auf den geplanten Mischgebietsflachen besteht bereits eine Bebauung. Hier ist im Rahmen der
neuen Darstellungen des Flachennutzungsplans mit keinen ausgleichsrelevanten
Neuversiegelungen zu rechnen.

Im Rahmen der Umsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets ist vor dem Hintergrund des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der daraus folgenden, relativ hohen Dichte von
einem Eingriffsschweretyp A auszugehen (hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad).

VermeidungsmaRhahmen

Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist eine umfangliche Ortsrandeingriinung, insbesondere im
Bereich des Doblmiihlbaches sowie am westlichen Rand des Geltungsbereichs dargestellt. Dies
kann als Vermeidungs- und Verringerungsmalnahme gesehen werden.

Dariiberhinausgehende Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen sind erst auf Ebene der
konkreten Bauleitplanung abzusehen.

Eingriffsermittlung

Aus der Kombination der Kategorie | und dem Eingriffsschweretyp A ergibt sich nach Leitfaden
ein Kompensationsfaktor von 0,3 - 0,6.

Der zu erwartende Eingriff erstreckt sich auf etwa 35.000 m?.

Da die genauen Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen sowie der konkrete Eingriff auf
Ebene des Flachennutzungsplans nicht exakt definiert werden koénnen, ist eine Einordung
innerhalb dieser Spanne nicht sinnvoll méglich.

Somit ergibt sich fiir den Anderungsbereich ein Kompensationsbedarf von ca. 10.500 m? bis zu
21.000 m2.

Lage, Umfang und die genaue Ausgestaltung der AusgleichsmalRnahmen werden konkret auf
Ebene des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans festgesetzt.
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B.5

B.6

Klimaschutz und Klimaadaption

Anpassung an den Klimawandel (Klimaadaption)

Durch die Entwicklung eines Griinbereiches in Verbindung mit dem Doblmiihlbaches entsteht
eine Klimasenke.

Dartiberhinausgehende MalRnahmen sind auf Ebene der konkreten Bauleitplanung zu treffen.

Klimaschutz (Mitigation)

Durch die Ausweisung von Bauland auf bereits teilweise baulich genutzten Flachen im
Zusammenhang mit dem bestehenden Weiler und im Anschluss an eine bestehende
ErschlieBung wird der Eingriff in zusammenhdngende Naturrdume minimiert.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Zusammenfassend kénnen die Auswirkungen der Planung wie folgt beschrieben werden:
= Verfestigung des Ortsteils Kammer mit einigem stadtebaulichen Gewicht;

Durch die Planung kommt es zur Darstellung neuer Flachen im AusmaR von:

= ca. 39.946 m? Allgemeines Wohngebiet

= ca. 18.814 m? Mischgebiet

= ca.9.239 m? Flachen fir Ortsrandeingriinung und 6kologische MaRnahmen

* ca.5.818 m? Flachen fiir den Hochwasserschutz

= ca. 5.000 m? Ausgleichsflachen

* ca.3.694 m? Verkehrsflachen

= ca. 402 m? Flachen fir Versorgungsanlagen
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C Umweltbericht
C.1 Einleitung

Cl1

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Amerang Kammer“ soll in
moderatem Umfang neues Bauland im Ortsteil Kammer ausgewiesen werden, um den
zuklnftigen Wohnraumbedarf fiir die Gemeinde Amerang angemessen decken zu kdnnen.
Ortsansadssigen, Alleinerziehende, Singles und Senioren sowie jungen Familien soll so eine
dauerhafte Bleibeperspektive ermoglicht werden. Darliber hinaus wird vor dem Hintergrund des
demographischen ~ Wandels, = Geschosswohnungsbau  mit  kleineren,  barrierefreien
Wohneinheiten geschaffen, um eine nachhaltige und vitale Entwicklung zu starken und
langfristig eine demografisch gemischte Ortsgemeinschaft zu erhalten. Dies soll unter
Beibehaltung des landlichen Ortshildes sowie vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden erfolgen.

Um auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Rahmenbedingungen fir die Aufstellung
des Bebauungsplans zu schaffen, soll die hier gegenstindliche 11.Anderung des
Flachennutzungsplans durchgefiihrt werden. Weiter werden durch die Anderung einzelne
Flachendarstellungen der Umgebung entsprechend ihrer tatsdchlichen Nutzung angepasst, um
ein konsistentes Gesamtkonzept zu entwickeln.

Der Gemeinderat der Gemeinde Amerang am 07.06.2018 die 11.Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen.

Bei der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
beriicksichtigen. Um die Auswirkungen der gemeindlichen Planungsabsicht auf die einzelnen
Schutzgiliter abschatzen zu kénnen, ist eine Umweltprifung notwendig. Die Einhaltung des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 25. Juni 2005, gedndert am
29.07.2017, gibt die Erstellung eines Umweltberichtes vor. Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind in das Abwadgungsergebnis zum Plankonzept eingeflossen und im vorliegenden
Umweltbericht als gesonderter Bestandteil der Begriindung zusammengefasst. Mit der
Novellierung des BauGB 2004 ist auch die Abarbeitung des Folgenbewaltigungsprogramms der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in die Umweltpriifung inhaltlich integriert.

Parallel zur hier gegenstindlichen 11.Anderung des Flichennutzungsplans wird der
Bebauungsplan ,,Amerang Kammer” inkl. eines vollumfanglichen Umweltberichts aufgestellt.
Dem folgend beschrinkt sich der Umweltbericht bzw. die Umweltpriifung zur 11. Anderung des
Flachennutzungsplans gemdR § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auf die zusatzlichen und anderen
Umweltauswirkungen dieser Planung. Ggf. kann es aus Grinden der Gesamtverstandlichkeit
dennoch zu einer Dopplung der Belange in beiden Planungsebenen kommen.

Nutzung und Ziele der Flichennutzungsplandnderung

Lage und Nutzung

Der Anderungsbereich liegt im voralpinen Hiigel- und Moorland im Naturraum 038 Inn-
Chiemsee-Hugelland. Er liegt 1,5 km nordlich des Ortszentrum von Amerang und umschliet den
bereits mit dem Hauptort verbunden Weiler Kammer und die landwirtschaftlichen Flachen bis
zum Doblmiihlbach an der GemeindeverbindungsstraBe Am Kroit. Der Geltungsbereich umfasst
gesamt ca. 8,29 ha, inkl. der Ausgleichsflache im Norden mit 0,5 ha.
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Der Uiberwiegende Teil des Anderungsbereiches im Norden und Westen wird heute intensiv
landwirtschaftlich als Ackerflache bzw. Griinland genutzt. Die Flure sind ausgerdaumt. Feldgehol-
ze oder groRere Ackerrandstreifen sind nicht vorhanden.

Im Norden und Osten verldauft der Doblmihlbach. Entlang des Doblmihlbaches ist ein schmaler
Saum aus Baumen und Geholzen erhalten. Beidseitig des Baches befinden sich jeweils einzelne
Bdaume, deren Kronen den Bach Uberragen. Die landwirtschaftliche Nutzung grenzt unmittelbar
an den Bach an.

Im Stden besteht der Weiler Kammer, mit zehn unterschiedlich groBen Einzelanwesen und zwei
ehemals landwirtschaftlichen Anwesen. Bei verschiedenen Anwesen bestehen neben der
Wohnnutzung untergeordnete gewerbliche Nutzungen. Die Bereiche um die Gebdude sind als
Privatgarten genutzt und entsprechend ihrer Nutzung versiegelt (Lager- oder Aufstellflachen).
Weiter bestehen diverse Nebenanlagen (Schuppen, Stadel, Garagen).

Durch den Anderungsbereich hindurch verlduft in Nord-Siid-Richtung die Gemeindeverbin-
dungsstralle Amerang — Kirchensur, als ortliche Anbindung der Ortsteile Asham, Kammer und
dem Gewerbegebiet ,,Am Kroit“ zum Hauptort Amerang.
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Abbildung U1: Lage des Planungsgebiets - ohne MaRstab!

Ziele der 11. Flachennutzungsplananderung

Ziel der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
,Amerang Kammer”.

Hier sollen vor allem die Voraussetzungen zur Schaffung von neuem Wohnraum geschaffen
werden. Demnach werden die zentralen Bereiche im nordlichen Anschluss an die
Bestandsstrukturen des Weilers Kammer als Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO
vorgesehen.

Hinsichtlich der bestehenden Bebauung und der Nutzungsstruktur im Bereich Kammers ist hier
bereits faktisch von gemischten Bauflichen auszugehen. Im Zuge der Anderung werden hier nun
Mischgebietsflachen gemaR § 6 BauNVO dargestellt.
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C.1.2

Um die bestehenden Griinstrukturen entlang des Dobimihlbaches zu schitzen und im Hinblick
auf eine Aufwertung des Naturraumes weiterzuentwickeln, wird der Bereich zwischen
Allgemeinen Wohngebiet und Bachverlauf als ,Flache fiir Ortsrandeingriinung und 6kologische
MaRnahmen* vorgesehen. Siiddstlich und westlich entstehen Bereiche im Ubergang zur offenen
Landschaft als ,Flache fir Ortsrandeingriinung und Okologische MaBnahmen®. Somit ist auch
hier eine Ortsrandeingriinung sichergestellt.

Weiter nordlich stellt die Planung auf heutigen Ackerflachen eine Flache fir den Ausgleich dar.
Diese dient zum einen als Ausgleichsflaiche fir Eingriffe in den Boden sowie als
artenschutzrechtlicher Ausgleich fiir die Wachtel.

Die Gemeindeverbindungsstrale bildet mit ihrer angepassten Lage eine offentliche
Strallenverkehrsflache.

Entsprechend der Ergebnisse des hydrologischen und hydraulischen Gutachtens befinden sich
die Flachen des Doblmihlbachs sowie angrenzenden Bereiche in einem faktischen
Uberschwemmungsbiet. Hinsichtlich der Berechnungsergebnisse werden die
Uberschwemmungsgebiete im Falle eines HQ100 fiir das Gebiet dargestellt. Weiter werden im
Sudosten Flachen fiir den Hochwasserschutz dargestellt, welche als Retentionsflachen fir den
Retentionsraumverlust im Zuge des neuen Wohnquartiers dienen.
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Abbildung U2: Darstellung 11. Anderung FNP - ohne MaRstab

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Im Rahmen der hier gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung wird ein Umgriff von ca.
8,29 ha Uberplant. Dabei sind die Bereiche, die im Rahmen der Flachennutzungsplanianderung
als Mischgebiet dargestellt werden, heute bereits vollumfanglich mit einer gemischten,
landlichen Baustruktur in Anspruch genommen. Hier besteht somit kein Ausgleichserfordernis.
Weiter sind stidostliche Bereiche des dargestellten Allgemeinen Wohngebietes heute ebenfalls
bereits baulich genutzt. Im Rahmen der dargestellten Flachen fur Ortsrandeingriinung und
Okologische MaRnahmen sowie der Ausgleichsflachen ist davon auszugehen, dass diese Flachen
nicht versiegelt werden.

Somit wird durch die 11. Anderung des Flichennutzungsplans die Inanspruchnahme von ca.
35.000 m? bisher unversiegelter, landwirtschaftlicher Fldche vorbereitet. Im Rahmen der Flachen
des Allgemeinen Wohngebietes ist von einem mittleren bis hohen Versiegelungsgrad
auszugehen.
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C.13

Die Neuausweisung von Flachen fir Allgemeines Wohngebiet soll die Voraussetzungen fiir einen
moglichst sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden im Sinne des
§ 1a Abs. 2 BauGB erfillen. AbschlieRend kann dies jedoch auf Ebene des Flachennutzungsplans
nicht bewertet werden, da dies vom jeweiligen, konkreten Bebauungskonzept abhangt.

Relevante gesetzliche Grundlagen und beriicksichtigte Fachplédne

Allgemeine rechtliche Grundlagen

= BauGB, in der aktuell giltigen Fassung

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der aktuell giiltigen Fassung

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG, in der aktuell gliltigen Fassung,

= Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSch@G), in der aktuell giiltigen Fassung

= Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), in der aktuell giiltigen Fassung

= Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber

die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) (Fortschreibung 2020) ist die Gemeinde
Amerang mit dem Ortsteil Kammer als allgemeiner landlicher Raum dargestellt. Fir die Region
18 (Stidostoberbayern) ist ausgehend vom Jahr 2010, ein moderates Bevoélkerungswachstum
von 1,1 % bis 2020 bzw. 0,5% bis 2030 vorausberechnet. (Hinweis: Dies stimmt nicht mit den
Werten der Bevélkerungsvorausberechnung des LfStat (iberein. Diese liegen wesentlich hher.)

Aus dem LEP sind fiur die hier gegenstandliche Planung insbesondere folgende Ziele (Z) und
Grundsatze (G) von Belang:

1.1.12: In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken wund Potenziale der Teilrdume sind
weiterzuentwickeln.

1.1.1G: Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der
Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gutern geschaffen oder erhalten werden.

3.1G: Flachensparende  Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

7.1.1G: Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

Regionalplan 18 (RP 18)

Die Gemeinde Amerang und der Ortsteil Kammer liegen gemalR Regionalplan fiir die Region
Stdostoberbayern (18) im landlichen Teilraum im Umfeld der groRen Verdichtungsraume. Die
westliche, nordliche und silidliche Umgebung ist ebenfalls als landlicher Teilraum im Umfeld der
groRen Verdichtungsraume eingestuft. Die Region im Osten ist als allgemeiner landlicher Raum
dargestellt.
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Aus dem giiltigen Regionalplan fiir die Region Siidostoberbayern sind insbesondere folgende
Ziele (Z) und Grundsatze (G) von Belang:

All(G): Die Region Slidostoberbayern ist in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen
nachhaltig zu entwickeln, so dass sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum
fir die Bevolkerung erhalten bleibt (...).

All16.3(2): Die Einwohnerentwicklung soll sich in einem eng gezogenen organischen Rahmen
vollziehen. Dem Bauen fir Einheimische kommt Vorrang zu. Die Entstehung von
Uberwiegend eigengenutzten Freizeitwohngelegenheiten soll verhindert werden.

A1l 6.4 (G): Bei der Siedlungsentwicklung und dem Ausbau der Infrastruktur ist den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonders Rechnung zu tragen.

BIl1(G): Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren
und unter Berlcksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen
ressourcenschonend weitergefiihrt werden. Dabei sollen
- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden
- die Innenentwicklung bevorzugt werden und
- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostenglnstig zu
realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.

BIll 2.1 (G): Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen durch
raumbedeutsame Planungen und MalBnahmen soll sich auf den notwendigen
Umfang beschranken.

Flachennutzungsplan
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Abbildung U3: Darstellung des rechtswirksamen FNP - ohne MaRstab

Fir den Anderungsbereich besteht aktuell kein Flichennutzungsplan. Die nérdlichen, heute
unbebauten Flachen innerhalb des Anderungsbereichs sind gemaR deren aktueller Nutzung als
intensiv landwirtschaftlich genutzte Acker- und Grinflachen als , Flachen fir die Landwirtschaft”
zu bewerten. Hinsichtlich der Bebauung im Rahmen des Ortsteils Kammers ist fur den sidlichen
Teil des Anderungsbereichs von faktisch gemischten Bauflidchen auszugehen.
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C.2

Die umgebenden Flachen in Nord, Ost und West sind aufgrund deren Nutzung und Charakter
ebenfalls als ,Flachen fiur die Landwirtschaft” zu bewerten. Im Sidden sind die
Gewerbegebietsflichen ,Griinhofer Feld” (8. Anderung des FNP) sowie ,Am Kroit 11 (6.
Anderung des FNP) dargestellt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Rosenheim sind fir den
Anderungsbereich und dessen nihere Umgebung keine flichenbezogenen MaRnahmen
enthalten. Die allgemeinen Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramms Rosenheim sind
unbeschadet dessen einzuhalten.

Schutzgebiete/ Biotopschutzkartierung

Im Anderungsbereich befinden sich weder kartierte Biotope noch sonstige naturschutzrechtliche
Schutzgebiete (FFH-Gebiete, Natura 2000 Gebiete etc.) (Bayerisches Landesamt flir Umwelt,
Stand Februar 2022). Auch in dessen Umgebung sind keine naturschutzrechtlichen
Schutzgebiete vorhanden.

In einem Abstand von ca. 30 m stdwestlich stellt die Biotopkartierung eine Flache entlang des
Ameranger Dorfbaches mit der Nr. 7939-0258-001 , Geholzsaum am "Franzosengraben", SW-
Kammer” dar. Hierbei handelt es sich um Gewasser-Begleitgeholze (linear (96%).

Artenschutzkartierung

Nachweise von prifungsrelevanten Brutvogeln oder Fledermausvorkommen aus der
Artenschutzkartierung (ASK) des Landesamtes fir Umwelt (LfU 2017) sind im direkten Umkreis
von 50 m um den Anderungsbereich nicht vorhanden. Zur Uberpriifung, ob es im Zuge der
Uberplanung der Fliachen durch ein neues Wohnquartier zu Beeintrichtigungen bzw.
Verbotstatbestianden gegeniiber dem Vorkommen von europaisch und national geschitzter
Arten kommt, wurde eine artenschutzrechtliche Vorabschatzung (06.08.2018) und vertiefend
eine Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) durch das Biro
Biologie Chiemgau vom 11.08.2020 (Ergdnzung 11.08.2021) ausgearbeitet. Die Ergebnisse sind
dem Gutachten im Anhang bzw. dem Umweltbericht Punkt C.2.1 zu entnehmen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die im Rahmen der 11. Anderung des Flichennutzungsplans vorbereiteten Nutzungen sind
grundsatzlich mit Eingriffen in die Natur und das Landschaftsbild verbunden.

Im Folgenden werden die Schutzgliter Arten und Lebensrdume, Flache, Boden, Grundwasser
und Oberflachenwasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter sowie Mensch (Larm
und Erholungseignung) einzeln in ihrem Bestand beschrieben und bewertet. Darauf aufbauend
wird unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und VerminderungsmaRRnahmen
eine Prognose lber die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter dargelegt. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Hierbei wird eine vierstufige
Bewertung zugrunde gelegt: keine Auswirkungen, geringe Auswirkungen, mittlere
Auswirkungen, hohe Auswirkungen auf den Umweltzustand.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen werden sowohl bau- als auch anlagen- und
betriebsbedingte Wirkungsfaktoren bericksichtigt. Aufgrund ihrer zeitlichen Beschrankung sind
hier baubedingte Auswirkungen weniger stark zu gewichten, wie die dauerhaften anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen.
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C.2.1 Schutzgut Lebensraume und Arten

Bestand

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen sind als struktur- und artenarm einzustufen.
Nordlich und o6stlich verlauft der Doblmihlbach mit Ufergehdlz aus Laubgehdlzen und
Strauchern. Dieser Bereich ist nicht biotopkartiert, stellt jedoch geeignete Lebensrdaume fir
Tiere und Pflanzen dar und ist fiir die Biologische Vielfalt von Bedeutung. Die angrenzende
Baustruktur bietet geeignete Strukturen fiir Gebdudebriiter und Fledermause. Biotopkartierte
Flichen oder Schutzgebiete sind nicht im Anderungsbereich vorhanden.

Artenschutzrechtliche Belange

Zur Uberpriifung, ob die Umsetzung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans zu
Beeintrachtigungen von artenschutzrechtlich bedeutsamen Arten fiihren kann, wurde im Juli
2018 eine artenschutzrechtliche Vorabschatzung durch das Biiro Biologie Chiemgau erarbeitet.
Im weiteren Verfahren wurde die Vorabschatzung durch Untersuchungen zu einem Gutachten
mit Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
erweitert (aufgestellt am: 11. August 2020, ergénzt am: 11. August 2021).

Bei den Uber einen langeren Zeitraum durchgefiihrten Untersuchungen und Kartierungen
hinweg wurden am Bestandsgebaude einer ehemaligen Hofstelle im Norden der
Bestandsbebauung verschiedene Fledermausarten sowie Gebaudebriiter festgestellt. Auf den
Wiesenflachen im Norden des neuen Wohnquartiers wurde auRerdem noch das Vorkommen
der Wachtel kartiert.

Innerhalb des Anderungsbereiches werden somit Fortpflanzungs- und Ruhestitten von
prifungsrelevanten Fledermaus- und Vogelarten nachgewiesen. Es wurden folgende Arten
erfasst: Wimpernfledermaus, GroRe Bartfledermaus, Braunes Langohr, Rauhautfledermaus,
Zwergfledermaus, Feldsperling, Mauersegler, Wachtel.

Die Wiesenflachen westlich des Bachlaufes mit dem uferbegleitenden Gehdolzstrukturen und die
Bereiche dazwischen fungieren dariiber hinaus als Jagd- und Nahrungshabitat.

Weitere prifungsrelevante Arten konnten wahrend der Untersuchungen aufgrund fehlender
Strukturen nicht nachgewiesen werden.

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse im Bereich des neuen Wohnquartiers ist ein
Vorkommen von europadisch und national geschiitzter Arten, um bzw. in den weiteren
Bestandsgebduden des Ortsteils Kammer nicht ganzlich auszuschlieRen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es zu Larm- und Staubemissionen im Bereich des neuen Wohnquartiers im
Ublichen Malk. Weiter kann es durch mogliche Baustelleneinrichtungen und Abbrucharbeiten zu
Scheucheffekten kommen.

Durch Abbrucharbeiten an Gebauden kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten verloren gehen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Umsetzung der nun dargestellten Flachen fir Allgemeines Wohngebiet gehen heute
intensiv genutzte, artenarme Griin- und Ackerflichen verloren. Ggfs. gehen weiter kleinere
Gebiete des Jagd- und Nahrungshabitates verloren. Im sudlichen Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes kann es durch einen moglichen Abbruch bzw. Eingriff in die Bestandsbebauung
zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen.
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Die Wiesenflachen westlich des Bachlaufes mit dem uferbegleitenden Gehdlzstrukturen, die als
Jagd- und Nahrungshabitat dienen, bleiben weitestgehend als Flachen fir die
Ortsrandeingrinung und 6kologische MalRinahmen erhalten. Durch entsprechende MalRnahmen
kann es hier zur Entwicklung weiterer qualitdtvollerer Strukturen kommen.

Im Bereich der Mischgebiete entstehen keine bedeutsamen Auswirkungen, da die Flachen
weitgehend bebaut und genutzt sind.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb der Wohnnutzung entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Arten/Lebensrdume. Mogliche Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen bestehen
aktuell bereits.

Belange des besonderen Artenschutzes

Ergebnis der vorliegenden Relevanzpriifung ist, dass die Verwirklichung von Tétungs- und
Stérungsverboten nach §44 BNatSchG im Hinblick auf geschiitzte Arten durch die im Rahmen
der Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe ausgeschlossen werden kann. Eine Schadigung
geschitzter Arten nach § 44 BNatSchG kann jedoch aufgrund der zu erwartenden
Scheuchwirkungen nicht ausgeschlossen werden. Um dies zu kompensieren, sind im Zuge der
Umsetzung entsprechender Flachennutzungen Vermeidungsmafinahmen durchzufiihren. Diese
sind detailliert in den Planunterlagen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
dargestellt.

Ergebnis

Flr das Schutzgut Lebensraume und Arten sind auf Grund der Vermeidung von Eingriffen in die
ufernahen Bereiche des Doblmihlbaches, des geringen Wertes der landwirtschaftlich intensiv
genutzten Flachen und der Betroffenheit von Lebensrdaumen, unter Beriicksichtigung von
Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen, insgesamt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
zu erwarten.

Schutzgut Flache

Bestand

Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 8,29 ha. Der siidliche Teil, der als Mischgebiet
gekennzeichnet ist, ist heute bereits zum Grofteil bebaut. Auch die siidostlichen Bereiche der
als Allgemeines Wohngebiet dargestellten Flachen sind heute bereits in Teilen baulich genutzt.
Auch sind die dargestellten Verkehrsflachen bereits versiegelt.

Somit bestehen heute bereits auf einer Flache von ca. 2,7 ha Siedlungstatigkeiten bzw. sind
diese versiegelt. Die Ubrigen Flachen sind landwirtschaftlich genutzt oder es handelt sich um
extensiv genutztes Griinland.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind keine Uber den Planungsumgriff hinaus gehenden
Flacheninanspruchnahmen zur Umsetzung der Planung abzusehen (Umfahrungen,
Baustelleneinrichtung etc.).
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Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Anderung werden ca. 3,5 ha heute intensiv landwirtschaftlich genutzte Griin- und
Ackerflachen einer baulichen Nutzung (Siedlungstéatigkeit) zugefliihrt. Die ErschlieRung ist in
Teilen bereits vorhanden, wird zuriickgebaut bzw. umverlegt.

Im Bereich der Mischgebietsflichen kommt es durch die Anderung zu keiner weiteren
Inanspruchnahme neuer Flachen.

Weiter werden im Westen, Norden und Osten Flachen als Ortsrandeingriinung und fir
Okologische Malnahmen, Ausgleichsflichen sowie Flachen fir den Hochwasserschutz
dargestellt. Hier kommt es zu keinen Eingriffen im eigentlichen Sinne. Auf diesen Flachen finden
mit Ausnahme der Flachen fir den Hochwasserschutz entsprechende AufwertungsmafRnahmen
gegenlber dem heutigen Bestand statt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Nutzung eines Allgemeinen Wohngebietes sowie Mischgebietes sind auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanungen keine weiteren Flacheninanspruchnahmen zu erwarten
(Externe Stellplatze, Strallenausbauten aulRerhalb des Geltungsbereichs etc.).

Ergebnis

Fir das Schutzgut Flache sind insgesamt, aufgrund der Umwandlung der heute
landwirtschaftlichen Flachen, Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestand

Der grofRte Teil des unbebauten Bodens im Geltungsbereich wird als landwirtschaftliche Flache
intensiv genutzt. Die Béden koénnen durch Dingemittel- und Spritzmitteleinsatz aus der
Landwirtschaft vorbelastet sein.

Laut Bodenubersichtskarte Bayern 1:25.000 (Online-Abfrage www.geoportal.bayern.de)
kommen im Geltungsbereich zwei verschiedene Béden vor. Im iberwiegenden Teil treten fast
ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder
Verwitterungslehm) Uber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) (Bodenkomplex 22b)
sowie im nordlichen Bereich am Doblmiihlbach herrschen Gleye, kalkhaltige Gleye und andere
grundwasserbeeinflusste Bdden mit weitem Bodenartenspektrum (Talsediment) auf
(Bodenkomplex 71).

Es wurde eine Baugrunderkundung der ,Beratenden Ingenieure & Geologen CRYSTAL
Geotechnik” durchgefiihrt. Laut Bodengutachten setzt sich der Bodenaufbau wie folgt
zusammen: Mutterbodenauflage, entlang der Verkehrsstrale anthropogene Auffiillungen,
Rotlageboden als Decklagen, kiesige Morane und sandige Mordnenbdden (im Norden). Die
kiesige Mordne besteht aus sandigem bis stark sandigem, schwach schluffigem bis stark
schluffigem Kies und besitzen eine hohe Tragfahigkeit und Sickerfahigkeit.

Seltene Boden kommen im Planungsbereich nicht vor.

Laut Altlastenkataster sind auf den Flachen keine Altlasten kartiert. Die Flachen wurden bisher
groBtenteils  landwirtschaftlich  genutzt, weshalb  die = Wahrscheinlichkeit  einer
altlastenbezogenen Vorbelastung sehr gering ist (Online-Abfrage 28.05.2020, Altlastenkataster
ABuUDIS, www.lfu.bayern.de/altlasten/index.htm). Zudem wurde im Rahmen des
Bodengutachtens kein Aufkommen von Altlasten festgestellt. Eine Nutzung des Planungsgebiets
flir Wohnzwecke ist somit nicht infrage gestellt.


http://www.geoportal.bayern.de/
http://www.lfu.bayern.de/altlasten/index.htm
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Die Untersuchungen der geotechnischen Stellungnahme kommen zu dem Schluss, dass eine
oberflachliche Versickerung von Niederschlagswasser durch die gering durchldssigen Rotlage-
und Decklagebdden teilweise nicht moglich ist. Erst in den besser durchldssigen, kiesigen
Mordnebdden ist eine Versickerung moglich. Demnach ist vorliegend fiir einen hydraulisch
wirksamen Anschluss von Versickerungsanlagen an die kiesige Morane die Versickerung (iber
einen Bodenaustauschkorper (z.B. Rigolen) erforderlich. Auch sind hier andere Mdglichkeiten
der Regenwasserableitung zu prifen.

Allgemein kommen dem unversiegelten Boden im Anderungsbereich vorrangig folgende
Funktionen zu: Landwirtschaftlicher Produktionsfaktor, Standort fiir Vegetation, Lebensraum fiir
Bodenorganismen, Retentionsvermogen fiir Niederschlagswasser, Filter- und Pufferfunktion fir
Schadstoffe.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase wird voraussichtlich der anstehende Boden abgeschoben und bis zur
Wiederverwendung vor Ort zwischengelagert bzw. nicht verwendbarer Boden abgefahren.

Die Funktionen des Bodens als Standort fiir Vegetation, Lebensraum fir Bodenorganismen,
Retentionsvermogen fir Niederschlagswasser, Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe gehen
teilweise verloren.

Durch den Abtrag der Auffillungen ist ggf. mit dem Anfall von Altlasten zu rechnen. Dies ist
jedoch voraussichtlich ausschlieRlich von abfallrechtlicher Relevanz.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Im Zuge der Anderung gehen ca. 3,5 ha heute landwirtschaftlich genutzter Boden als
landwirtschaftlicher ~ Produktionsfaktor, Standort fir Vegetation, Lebensraum fir
Bodenorganismen, Retentionsbereich fiir Niederschlage sowie als Filter und Pufferfunktionen
fir Schadstoffe verloren. Die Bodengite liegt in diesem Bereich bei einer Ackerzahl von 52, das
hochste Ertragspotential liegt bei 100. Somit wird der landwirtschaftlichen Nutzung ein
durchschnittlicher Ertragsgrund entzogen.

Daneben ist mit dem Einbringen einer Versickerungsanlage oder der Anlage einer zentralen
Versickerungsflache zu rechnen, um weiterhin eine angemessene Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers zu gewahrleisten und eine naturnahe Versickerung Uber die
Bodenschichten und die allgemeine Bodenfunktion soweit mdglich sicherzustellen.

Die Mischgebietsflachen sind bereits vollumfanglich bebaut und in weiten Teilen anthropogen
iberformt. Hier sind durch die Anderung keine wesentlichen anlagenbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Nutzung als allgemeines Wohngebiet kann eine Handhabung von
bodengefihrdenden Stoffen (Ole, Kraftstoffe oder andere Chemikalien etc.) ausgeschlossen
werden.

In Bereich des Mischgebietes ergeben sich durch die hier gegenstindliche Anderung keine
wesentlichen Veranderungen.

Mit Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung auf den Flachen des neuen Wohnquartiers wird
der Boden nicht mehr mit Dinger bzw. Pflanzenschutzmitteln belastet. Auf den Flachen als
Ortsrandeingriinung und o©kologische MaRnahmen sowie der Ausgleichsflaichen wird die
Dingung bzw. Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ausgeschlossen.
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Ergebnis

Fir das Schutzgut Boden sind aufgrund des zu erwartenden Eingriffs, dem Verlust als
landwirtschaftliche Produktionsfaktor und Lebensraum fiir Bodenlebewesen und der Wertigkeit
des Ausgangszustandes, Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Grundwasser und Oberflaichenwasser

Bestand

Im Geltungsbereich selbst und in dessen direkter Umgebung sind neben dem vom Sid-Osten
nach Nord-Westen verlaufenden Doblmihlbach im Norden und Osten des Plangebietes keine
weiteren Oberflachengewadsser vorhanden. Am Doblmihlbach bestehen heute keine gesondert
vorgesehenen Einrichtungen fir den Hochwasserschutz.

Das Planungsgebiet befindet sich nach dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt und dem
Bodengutachten von CRYSTAL Geotechnik zwar nicht in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. Jedoch ist das Planungsgebiet, hier vor allem die Bereiche des
Doblimihlbaches als wassersensibler Bereich zu beurteilen.

Im Rahmen eines hydrologischen und Hydraulischen Gutachtens (Aquasoli, 20106-01) wurden
fir das Planungsgebiet bei Hochwasserereignissen HQ100 Wasserstande von wenigen
Zentimetern (unter 10 cm) ermittelt. Dem folgend verladsst der DoblmUihlbach im Rahmen eines
HQ100 Ereignisses im Bereich des Durchlassbauwerks im Weiler Dobl, 0Ostlich des
Planungsgebietes, in Teilen sein Bett und durchflieBt das Planungsgebiet. Somit befindet sich
das geplante Bauvorhaben gemiR § 76 WHG in einem faktischen Uberschwemmungsgebiet an
oberirdischen Gewassern, deren Rickhalteflaichen nach § 77 WHG in ihrer Funktion zu erhalten
sind (BMJV, 2009).

Laut Bodengutachten konnte bei den Bohrungen mit einer Tiefe von bis 6,0 m GOK kein
Grundwasser angetroffen werden. Durch die relativ schlechte Durchldssigkeit der
oberflichennahen Schichten und die leichte Hanglage in Richtung Norden, ist jedoch mit
Schichtwasserhorizonten und wild abflieBendem Oberflaichenwasser insbesondere im
nordlichen Bereich zu rechnen. Auch erscheint eine Versickerung Uber die oberen
Bodenschichten als nicht ausreichend.

Die maligebenden Wasserstande konnen lokal stark abweichen, Einzelfalluntersuchungen
werden empfohlen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt sind, aufgrund des abgeschatzten Flurabstandes des Grundwasserleiters im Rahmen
einer Wohnnutzung, keine Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Bei tieferen Eingriffen in den Boden im Zuge von Baumalnahmen ist mit Staunasse und
eindringendem Schichtwasser zu rechnen. Auf Grund der komplexen Wasserverhiltnisse (siehe
Baugrundgutachten) sind alle in den Boden einbindenden Bauteile zumindest auf zeitweise
stauendes Sickerwasser zu bemessen.

Auswirkungen auf den Doblmiihlbach kénnen aufgrund des Abstandes ausgeschlossen werden.
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Anlagenbedingte Auswirkungen

GemaR den Untersuchungen des Bodengutachtens ist innerhalb des Plangebietes aufgrund der
anstehenden Bodenverhéltnisse damit zu rechnen, dass es nach ergiebigen Niederschlagen zu
lokalen Schicht- oder Stauwasserbildungen kommt. Die Hanglage fihrt zudem zu wild
abflieRendem Oberflachenwasser insbesondere bei Starkregenfallen, was jedoch lediglich zu
temporiren Uberschwemmungen fithren kdnnte. Es diirfen keine Geldndeverinderungen
(Auffillungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt werden, welche wild abflieBendes Wasser mit
negativen Auswirkungen fir Nachbargrundstilicke aufstauen oder umlenken kénnen.

Zudem ist davon auszugehen, dass eine oberflachliche Versickerung von Niederschlagswasser im
Planungsgebiet in Teilbereichen nur eingeschrankt moglich ist. Demnach ist vorliegend fiir einen
hydraulisch wirksamen Anschluss von Versickerungsanlagen an die kiesige Mordne die
Versickerung Uber einen Bodenaustauschkorper (z.B. Rigolen) erforderlich. Weiter ist die
Sammlung von anfallenden Niederschlagswasser und Ableitung in ein zentrales
Retentionsbecken vorgesehen. So bleibt eine ortsnahe Versickerung, die auch der
Grundwasserneubildung dient, weiterhin gewahrt.

Hinsichtlich méglicher Uberschwemmungen bei HQ100-Ereignissen wurden im Rahmen des zum
Bebauungsplan erstellten hydraulischen und hydrologischen Gutachtens nachfolgende
wasserwirtschaftliche MaRnahmen konzeptioniert, die die geplante Bebauung schiitzen, sowie
negative Auswirkungen infolge der Planung verhindern und/oder reduzieren sollen. Diese
ermoglichen eine Bebauung der Flachen mit angemessenem Aufwand und schlieBen eine
Gefahrdung von Leben oder Gesundheit und die Entstehung von erheblichen Sachschaden aus.

Der durch das neue Wohnquartier entstehende Verlust des Retentionsraums im Rahmen eines
Hochwasserereignisses HQ100 soll auf einer oberstromig festgesetzten Flache fiir die Retention
ausgeglichen werden (Flachen flir den Hochwasserschutz).

Die Mischgebietsflachen sind bereits vollumfanglich bebaut und in weiten Teilen anthropogen
Uberformt. Hier ist durch die Anderung mit keinen wesentlichen anlagenbedingten
Auswirkungen zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Der Doblmiihlgraben wird durch die als Puffer dienende ,Flachen fiir Ortsrandeingriinung und
Okologische MaRnahmen” geschiitzt und kann sich entsprechend natiirlich entwickeln. Im
Gegensatz zu den heutigen, intensiv genutzten Ackerflachen werden die Eutrophierung und der
Schadstoffeintrag durch landwirtschaftliche Diinge- bzw. Pflanzenschutzmittel verringert.

Im Rahmen, der innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete zuldssige Nutzungen
kann ein Hantieren mit wassergefihrdenden Stoffen (Ole, Kraftstoffe, Chemikalien etc.)
ausgeschlossen werden. Somit sind hier entsprechende negative Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut auszuschlieRen.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Grundwasser und Oberflichenwasser sind aufgrund negativer
Beeintrachtigungen insgesamt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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C.2.6

Schutzgut Klima / Luft

Bestand

Fir den Anderungsbereich betrigt das Niederschlagsmittel 1.100 bis 1.300 mm/Jahr. Die
Jahresmitteltemperatur betragt 7°C — 8°C. (Quelle: GeoFachdatenAtlas BIS-BY)

Durch den Klimawandel ist im voralpinen Bereich vermehrt mit Starkregenereignissen und
Hitzeperioden zu rechnen. Die bestehenden Grinlandflachen tragen zur nachtlichen Abkihlung
und Frischluftentstehung bei.

Insgesamt liegt der Ortsteil Kammer innerhalb umfanglicher Grinstrukturen. Somit ist mit
keinen besonderen Problematiken hinsichtlich der Frischluftversorgung zu rechnen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit kommt es zu Staub- und Schadstoffemissionen durch die Bautatigkeit.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Fir das Vorhaben werden heute landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen,
wodurch bei der Frischluftentstehung kleinklimatisch mit einer Verringerung zu rechnen ist.

Die geplante Uberbauung der Flichen mindert die Durchliiftungs- und Kihlfunktion des
bestehenden Griinlandes. Die Flachen fir Ortsrandeingriinung und 6kologische MaRnahmen
tragen zur Abkihlung von Freiraum, StraBenverkehrsflichen sowie Gebduden bei und
verbessern das Mikroklima. Gleichzeitig reduzieren sie die abzuleitende Regenmenge bei
zunehmend auftretenden Starkregenereignissen.

Die Mischgebietsflachen sind bereits vollumfanglich bebaut.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die hauptsachliche Nutzung als Wohngebiet ist mit einer geringflgigen Zunahme von
Emissionen im Planungsgebiet primar durch Ziel- und Quellverkehr zu rechnen. Die
Mischgebietsflaichen sind bereits vollumfanglich genutzt. Hier ist mit keinen weiteren
Auswirkungen zu rechnen.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind insgesamt als gering einzustufen.
Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Bestand

Der nérdliche Teil des Anderungsbereiches wird heute intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache
bzw. Grinland genutzt. Bei den Flachen handelt es sich um grofflachige Flure, die weitgehend
ausgeraumt sind. Feldgehdlze oder grolRere Ackerrandstreifen sind nicht vorhanden.

Ein Saum aus Baumen und Geholzen befindet sich nur entlang des Doblmiihlbaches. Weitere
Baume befinden sich am nérdlichen und siidwestlichen Ortsrand von Kammer.
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Der siidliche Bereich des Anderungsbereiches ist (iberwiegend durch Hofstellen und kleinere
Einfamilienhduser gepragt, welche den Weiler Kammer bilden. Dieser weist eine traditionelle
bauliche Struktur mit Sattelddchern und Putz-/Holzfassaden auf und ist von Grinflachen
durchzogen. Die Eingriinung ist durch Obstbdume und vereinzelte Straucher gegeben.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt ist durch Baukrdne, Baubetrieb etc. mit einer Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zu rechnen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Das Landschaftsbild wurde bisher von dem kleinen Weiler in der freien Landschaft bestimmt. Die
Ortsstruktur und das Landschaftsbild werden durch die Ausweisung eines 3,5 ha groRen neuen
Wohnquartiers nachhaltig verandert. Durch ein stadtebauliches Konzept sollte ein landschafts-
und ortbildvertragliches neues Quartier geschaffen werden. Dieses soll eine ortstypische und
traditionelle Bauweise mit nutzungsgerechten BaukdorpergrofRen, einer entsprechenden
Hohenentwicklung mit Abstaffelung zum Ortsrand, Berlcksichtigung der Lage der
unterschiedlicher Gebaudetypologien sowie die Sicherstellung einer angemessenen Eingriinung
und Durchgriinung miteinander vereinen.

Innerhalb des Mischgebietes sind aufgrund des Bestandes keine weiteren Auswirkungen zu
erwarten.

Im Westen, Norden und Osten sollen Flachen als Ortsrandeingriinungen das Ortsbild abrunden
und einen harmonischen Ubergang in die freie Landschaft gewéhrleisten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit einer Wohnnutzung einhergehend sind parkende Autos im Anderungsbereich zu erwarten.
Bei Beachtung einer ortsbildvertraglichen Festsetzung zur Errichtung von Stellplatzflachen sind
demnach keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Landschaftsbild sind aufgrund der GréRe des Vorhabens Auswirkungen
mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Im Planungsgebiet sind keine Bau- bzw. Bodendenkmaler vorhanden.

Auswirkungen

keine

Ergebnis

Flr das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind keine Auswirkungen zu erwarten.
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C.2.8 Schutzgut Mensch (Gesundheit, Lirm und Erholungseignung)

Bestand

Der zentrale Dorfkern Amerangs mit der Kirche, einzelnen Bildungs- (Grund-, Volksschule,
Kindergarten), weiteren Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten befindet sich in ca. 1,5 km
Entfernung.

Landwirtschaft (Ldrm und Geruch)

Durch die Bewirtschaftung der Ostlich und westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
ist mit Ldrm- und Staub- und Geruchsbelastungen, auch an Wochenenden und in den
Abendstunden zu rechnen.

Anlagenldrm

Hinsichtlich der kleineren Gewerbe- und Handwerksbetriebe im Weiler sowie der weiter siidlich
gelegenen Gewerbegebiete sind auch fiir das Allgemeine Wohngebiet keine relevanten
Gewerbeldarmbelastungen zu erwarten.

Verkehrslérm

Ubergeordnete StraBen mit héherem Verkehrsaufkommen sind die RO36 in einer Entfernung
von ca. 500 m im Westen und die St2360 in einer Entfernung von ca. 520 m sidostlich des
Plangebiets. Die RO36 liegt dabei etwa 10 m tiefer als das Planungsgebiet, die St2360 etwa 25 m
hoher. Aufgrund der Entfernung und der Topographie wirken von diesen Stralen keine
relevanten Lirmbelastungen auf den Anderungsbereich ein. Die GemeindeverbindungsstraRe in
Verlingerung der StraBe ,Am Kroit“ hat im Anderungsbereich nur eine mittlere
Verbindungsfunktion. Sie schlieRt einige Weiler an und weist eine sehr untergeordnete
Verkehrsbelastung auf. Somit ist hier fiir den Anderungsbereich mit keinen erheblichen
Verkehrslarmbelastungen zu rechnen.

Erholungseignung

Derzeit ist das Gebiet als landwirtschaftliche Flache genutzt und nicht fir Erholungssuchende
erschlossen. Auf der Nord- und Ostseite des Doblmilbachs verlduft ein Kiesweg, der zum
Spazierengehen genutzt wird. Die bestehende GemeindeverbindungsstraRe von Kammer nach
Norden ist aufgrund des engen Strallenquerschnitts und der hohen Fahrgeschwindigkeiten von
Kraftfahrzeugen nicht fiir Radfahrer und FuBganger geeignet.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

In der Bauzeit konnen Larm- und Staubbelastungen durch die Bautatigkeit entstehen. Weiterhin
kann das Landschaftsbild (Erholungsfunktion) durch Baustellenbetrieb und Krdne beeinflusst
werden.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Die Darstellung eines allgemeinen Wohngebietes in Zusammenwirken mit dem
Mischgebietsflaichen kann sich positiv auf die gesellschaftliche Ortsstruktur auswirken. Mit der
Entwicklung der Wohnbebauung werden auch Freiflichen fiir gemeinschaftliche Nutzung
(Spielflachen) geschaffen. Es ist nicht mit einer wesentlichen Beeintrachtigung der
Erholungsfunktion zu rechnen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Anderung kann es zu einer Zunahme des Verkehrs durch das neue Wohnquartier
kommen. Relevante Erhéhungen der Verkehrslarmbelastung sind dabei nicht zu erwarten. Mit
der Darstellung eines Mischgebiets im sidlichen Teil wird die bestehende Struktur abgebildet.
Somit ist auch weiterhin mit keinen Larmkonflikten zu rechnen.

Es ist nicht mit einer Beeintrachtigung der Erholungsfunktion durch Larm oder Geruch zu
rechnen.

Gewerbe- und Verkehrslarmemissionen flhren aufgrund der  vorgesehenen
Nutzungsbeschrankungen zu keinen Storungen der Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet
sowie im Mischgebiet.

Durch den Verlust von landwirtschaftlicher Flache erfolgt zudem auf diesen Flachen eine
Reduktion der Larm- und Geruchsbelastung.

Weiter ist davon auszugehen, dass bei Einhaltung der rechtlichen Rahmenbedingungen der
sudlichen Gewerbegebiete keine weiteren relevanten Emissionen auftreten, welche gesunden
Wohnverhaltnissen entgegenstehen.

Ergebnis

Im Hinblick auf die Ldrm- und Geruchssituation sind im gesamten Geltungsbereich gesunde
Wohn- und Lebensbedingungen sichergestellt. Fiir das Schutzgut Mensch sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

In der Beschreibung der Wechselwirkungen sind die Wirkungen durch gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange darzustellen.

Wechselwirkung Lebensraum / Arten — Fldche

Durch die Darstellung der Ortsrandeingriinung am Doblmuihlbach bleibt die Funktion als
Korridor fur den Biotopverbund und den Artenschutz bestehen.

Wechselwirkung Boden — Fléiche — Wasser — Arten

Die Versiegelung von Flachen im Anderungsbereich fiihrt zum Verlust von Boden und Fliche
bzw. Lebensraum fiir Bodenlebewesen. Daneben wird voraussichtlich eine geringere
Vegetationsflaichen vorhanden sein, die auftretende Niederschlagsmengen zurlickhalt.
Weiterhin geht die Funktion des Bodens fiir die Grundwasserneubildung und -speicherung sowie
als landwirtschaftliche Produktionsgrundlage verloren.

Wechselwirkung Boden — Vegetation — Klima

Durch den Verlust von Boden sowie die zu erwartende Versiegelung bzw. Bebauung bleibt
weniger Raum fiir Vegetation. Dies fiihrt zu einer negativen Verdanderung des Mikroklimas, da
sich versiegelte Flachen starker aufheizen bzw. eine Verdunstung unterbinden.

Wechselwirkung Fléche — Landschaftsbild — Boden

Durch die im Rahmen der Anderung vorbereitete Bebauung heute unbebauter Fliche kommt es
zu Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
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C4.4

C.5

Weitere Belange des Umweltschutzes
(gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Abfille

Durch die im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung vorbereitete Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet sowie Mischgebiet ist nicht mit einer Gberdurchschnittlichen Zunahme an Abféllen
zu rechnen.

Im Anderungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Die heutige und frithere Nutzung (Flache fiir
die Landwirtschaft, Wohngebiet) lassen auf keine besondere Wahrscheinlichkeit von Altlasten
schlieBen. Lediglich im Bereich der bestehenden Bauraumverfillungen kénnen kleinrdumige,
abfallrechtlich relevante Verunreinigungen nicht ausgeschlossen werden.

Abwasser

Im Rahmen der Nutzungsanderung als Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet ist mit dem
Auftreten normaler Siedlungsabwasser zu rechnen. Die Bereiche sind im Bestand bereits bzw.
werden fiir den Neubaubereich an das kommunale Abwassernetz angeschlossen.

Oberflachenwdsser konnen unter Einhaltung der gesetzlichen Rahmenbedingungen in
bestimmten Bereichen auf den Baugrundstiicken, sofern das durch die angetroffenen
Bodenverhaltnisse moglich ist, ggfs. durch entsprechende Malnahmen versickert werden.
Weiter sind andere MaRRnahmen zur Ableitung des anfallenden Regenwassers (Anschluss von
Bauflachen an den kommunalen Regenwasserkanal) moglich.

Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien

Soweit auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung absehbar, sieht die Planung eine
energieeffiziente Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet sowie Mischgebiet mit Nutzung von
erneuerbaren Energien vor.

Risiken durch Unfalle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine besonderen Risiken flr die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne die im Rahmen der 11. Anderung vorbereiteten Flichennutzung ist von folgender

Entwicklung des Umweltzustandes auszugehen:

Schutzgut Lebensrdume und Arten

Die unbebauten Flachen wiirden weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt und kénnen somit
auch zukinftig zumindest als Nahrungshabitat fir wiesenbritende Vogel oder Flederméause
genutzt werden. Im Ubrigen blieben die Quartiere an der alten Bausubstanz erhalten.

Eine Anreicherung der Lebensraumdiversitat durch die Neupflanzung von Badumen und anderer
Grunstrukturen unterbliebe.

Schutzgut Flache

Es kdme an dieser Stelle zu keinem , Verbrauch” heute landwirtschaftlich genutzter Flachen. Die
Flachen wiirden bei Hochwasserereignissen HQ100 (iberschwemmt werden.
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Schutzgut Boden

Die Funktionen des Bodens als Standort flr Vegetation, Lebensraum fiir Bodenorganismen,
Retentionsvermogen  fur Niederschlagswasser, Nitratriickhaltevermogen, Filter- und
Pufferfunktion fiir Schadstoffe sowie allen voran als landwirtschaftlicher Produktionsfaktor
blieben auf der gesamten Flache erhalten.

Die bereits Uberbebauten Flachen wiirden auch weiterhin bebaut bleiben.

Schutzgut Grundwasser und Oberflichenwasser

Der gesamte Planungsbereich wiirde auch weiterhin zur Versickerung und Regenrtickhaltung zur
Verfligung stehen.

Der Uberschwemmungsbereich bei Ereignissen HQ100 wiirde sich weiter auf die Flichen des
geplanten Allgemeinen Wohngebietes ausbreiten und sich nicht weitestgehend auf den Bereich
des Doblmiihlbachs konzentrieren.

SchutzmalBnahmen fiir Hochwasserereignisse zum Schutz der teilweise bereits vorhandenen
Bebauung wiirden unterbleiben.

Schutzgut Klima /Luft

Der Frischluftkorridor, Grinland und Bereich Doblmihlbach mit Gehdlzsaum, bliebe
unverandert erhalten.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Siedlungsflache wiirde sich nicht weiter in die bisher unbebaute Landschaft ausdehnen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Kultur- und Sachgiter im Planungsgebiet vorhanden.

Schutzgut Mensch (Lirm- und Erholungseignung)

Es wirde zu keiner wesentlich abweichenden Entwicklung kommen. Ggfs. waren auf den bereits
bebauten Flachen neue gewerbliche Nutzungen mit entsprechenden Emissionen maoglich.

Den Flachen im Norden kommt derzeit aufgrund ihrer landwirtschaftlichen Nutzung keine
Erholungsfunktion zu.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

VermeidungsmaBnahmen

Hier werden nur die auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung relevanten bzw. moglichen
VermeidungsmaRnahmen aufgefiihrt. Auf Ebene der konkreten Bauleitplanung werden weitere
detailliertere MaBnahmen vor allem in Bezug auf den Artenschutz vorgenommen.

Schutzgut Lebensrdaume und Arten

Zum Erhalt der Habitatstrukturen entlang des Gehdlzsaums des Doblmiihlbachs werden Flachen
fir Ortsrandeingrinung und 6kologische MaBnahmen dargestellt.

Im Zuge einer Ausgleichsflachendarstellung im Norden sollen Eingriffe in den Lebensraum
schutzrelevanter Arten sowie in den Boden ausgeglichen werden.
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Schutzgut Flache

Im Zuge einer Ausgleichsflachendarstellung im Norden sollen Eingriffe in den Lebensraum
schutzrelevanter Arten sowie in den Boden ausgeglichen werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Im Norden, Westen und Sidosten sind ebenfalls Flachen fir Ortsrandeingriinung und
Okologische Malnahmen dargestellt, um die neue Bebauung in die umgebenen
Landschaftsraume einzubetten.

Schutzgut Mensch

Durch die Darstellung eines allgemeinen Wohngebiets bzw. Mischgebiets ist eine Neuansiedlung
beeintrachtigender landwirtschaftlicher oder storender gewerblicher Betriebe nicht zuldssig.

Durch Flachen fiir den Hochwasserschutz wird ein Retentionsraum fiir Hochwasserereignisse
HQ100 geschaffen. Somit werden mogliche Uberflutungen auf den Bauflichen im allgemeinen
Wohngebiet vermieden.

Artenschutzrechtliche Belange

Um Totungen, Verletzungen und Storungen der Tiere vorzubeugen, sowie Schadigungen ihrer
Lebensstatten zu  verhindern, sind die Umsetzungen von Vermeidungs- und
Minimierungsmalnahmen sowie vorgezogener AusgleichsmaBnahmen (CEF-MalRnahmen)
einzuhalten. Hierdurch koénnen VerstoRe gegen die Verbotstatbestande (§ 44 Abs.1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG) minimiert oder gar ausgeschlossen werden. Die Umsetzung und Einhaltung
der MaRnahmen werden auf Ebene des Bebauungsplans, durch Festsetzungen und Hinweise
zum Artenschutz gesichert. Des Weiteren sind die detaillierten MalRnahmen in der Begriindung
zum Bebauungsplan enthalten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt gemaR Leitfaden "Eingriffsplanung in der
Bauleitplanung" (2003) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen (StMLU).

Durch die vorbereitende Bauleitplanung werden Eingriffe nur vorbereitet. Somit kann die
Ausgleichsermittlung auch nur Gberschlagig erfolgen. Eine konkrete Ausgleichsermittlung hangt
von der tatsachlichen Nutzung der Flache im Detail ab. Eine entsprechende Ermittlung der
Ausgleichserfordernis ist im Rahmen der konkreten Bauleitplanung moglich.

Bestandsaufnahme

Der Bereich, welcher im Rahmen der Flachennutzungsplananderung als Mischgebiet dargestellt
werden soll, ist heute bereits vollumfanglich in Form einer gemischten, landlichen Baustruktur
genutzt. Hier besteht somit kein Ausgleichserfordernis.

|ll

Die Gemeindeverbindungsstralle sowie die im Stiden verlaufende StraBe ,Dobl” sind bereits im
Bestand vollstandig versiegelt. Am nordlichen Rand des Planungsgebiets verlauft der
Doblmihlgraben mit Ufergehdlzen aus Laubgehdlzen und Strduchern (nicht biotopkartiert).
Dieser Bereich bleibt im Rahmen der Bauleitplanung unberihrt (Ortsrandeingriinung). Die
StraRenflachen sowie die Bereiche entlang des Doblmihlgraben kénnen somit bei der
Betrachtung aufSen vor bleiben.



11. Anderung des Flichennutzungsplans Seite 47 von 51

Gemeinde Amerang Umweltbericht

C.7

C.8

Der Bereich welcher im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung als allgemeines Wohngebiet
sowie Flachen fir Versorgungsanlagen dargestellt werden soll, ist heute nur im sidlichen
Bereich durch eine ehemalige Hofstelle sowie ein Wohngebaude Giberbaut. Die weiteren Flachen
sind heute intensiv landwirtschaftlich als Griin- und Ackerflachen genutzt und als struktur- und
artenarm einzustufen. Die bereits bebauten Bereiche kénnen bei der Betrachtung aul’en vor
bleiben. Die Bereiche der Ackerflache und Griinland sind der Kategorie |, Gebiete geringer
Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, nach Leitfaden zuzuordnen.

Dieser Bereich umfasst eine Fliche von ca. 35.000 m?

Eingriff

Auf den geplanten Mischgebietsflachen besteht bereits eine Bebauung. Hier ist im Rahmen der
neuen Darstellungen des Flachennutzungsplans mit keinen ausgleichsrelevanten
Neuversiegelungen zu rechnen.

Im Rahmen der Umsetzung eines allgemeinen Wohngebiets mit verlegter StraBenverkehrsflache
ist vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der daraus
folgenden, relativ hohen Dichte von einem Eingriffsschweretyp A auszugehen (hoher
Versiegelungs- und Nutzungsgrad).

Die umfanglichen Flachen fir Ortsrandeingriinungen koénnen als VerringerungsmaRnahmen
gegenilber dem hohen Versiegelungsgrad herangezogen werden.

Aus der Kombination der Kategorie | und dem Eingriffsschweretyp A ergibt sich nach Leitfaden
ein Kompensationsfaktor von 0,3 - 0,6.

Der zu erwartende Eingriff erstreckt sich auf etwa 35.000 m?2.

Da die genauen Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen sowie der konkrete Eingriff auf
Ebene des Flachennutzungsplans nicht exakt definiert werden koénnen, ist eine Einordung der
Ausgleichserfordernisse innerhalb dieser Spanne nicht sinnvoll moglich. Somit ergibt sich flr den
Anderungsbereich ein Kompensationsbedarf im Bereich zwischen ca. 10.500 m? bis 21.000 m?.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die gegenstandliche Flachennutzungsplandnderung keine unmittelbaren
Umweltauswirkungen hat bzw. keine unmittelbaren Eingriffe entstehen, sind keine notwendigen
MaRnahmen der Uberwachung veranlasst.

MaRnahmen, die der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen dienen, sind im
Rahmen der konkreten Bauleitplanung auszuarbeiten.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Vordergrund der Flachennutzungsplananderung steht die Sicherung sowie Erweiterung der
bestehenden Siedlungsstruktur Kammers. Um im bestehenden, bereits mit dem Hauptort
baulich verbundenen Weiler Kammer eindeutige bauplanungsrechtliche Voraussetzungen zu
schaffen, wurde hier aufgrund der bestehenden Strukturen ein Mischgebiet dargestellt. Fiir die
nordlich angrenzenden Landwirtschaftsflichen soll ein Allgemeines Wohngebiet dargestellt
werden, um den bestehenden Wohnraumbedarf der Gemeinde Amerang angemessen decken
zu kdnnen.

Im Vorfeld der Planung wurden im Gemeinderat weitere Flachen innerhalb des Ortsgefliges
hinsichtlich der Umsetzung des Vorhabens betrachtet und bzgl. einer Baulandentwicklung
erortert.
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Der gegenstandliche Bereich eignet sich aufgrund dessen GroRRe und der Erschliefungssituation
besonders fir die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers. Auch besteht durch verkehrliche
ErschlieBRung und die bestehende Bebauung Kammers sowie der sudlich angrenzenden
Gewerbegebiete ein bauliches Kontinuum mit dem weiter sldlich befindlichen Hauptort
Amerang. Hier kann das stadtebauliche Konzept in seiner Gesamtheit entwickelt und der
zukinftige Wohnraumbedarf auch hinsichtlich des demographischen Wandels gesichert werden.

Auch bestehen durch die Uberplanung der gewihlten Flichen kurze Wege in den Hauptort
Amerang, wo fir die geplante Wohnnutzung ergdnzende Infrastruktur- sowie
Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs oder Arbeitsstatten in zumutbarer Entfernung
liegen.

Weitere groBere, zusammenhingende Flichen fiir eine Uberplanung gemiR dem
stadtebaulichen Konzept waren in der Gemeinde insbesondere im Hauptort Amerang nicht
vorhanden. GroRere Flachen sind dem Markt entzogen oder es bestehen anderweitige
Planungskonzepte.

Weiter wird das Gemeindegebiet durch eine kleinteilige Siedlungsstruktur, mit kleineren
Weilern geprégt. Eine Uberplanung an anderer Stelle, in groRerer Entfernung zum Hauptort
scheint nicht sinnvoll, zumal diese auch dort mit einem vergleichbaren Eingriff in
landwirtschaftliche Flachen oder Naturrdume verbunden ware.

Methodik, Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Grundlage fir die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes waren der
Regionalplan, Luftbilder, die Artenschutzkartierung, das Arten- und Biotopschutzprogramm des
Landkreises Rosenheim, mehrere Ortsbegehungen sowie Angaben von Fachbehorden
(insbesondere Informationssysteme des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt). Die
Einschatzungen zu Boden und Versickerungsfahigkeit basieren auf den Baugrunderkundungen
der ,Beratenden Ingenieure & Geologen CRYSTAL Geotechnik” sowie auf Daten aus
Internetquellen wie BayernAtlas und GKD (Gewasserkundlicher Dienst).

Aufbauend auf einer auf dieser Grundlage erarbeiteten Nutzungs- und Strukturuntersuchung
erfolgte die Beurteilung der Umweltauswirkungen verbal argumentativ. Dabei werden vier
Stufen unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit der Auswirkungen.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung erfolgte liberschlagig gemall Bayerischem Leitfaden 2003.

Die Erhebungen im Rahmen der Umweltpriifung, die auch die Uberpriiffung méglicher
Schadigungen von Arten und natlrlichen Lebensrdaumen im Sinne des Umweltschadengesetzes
zum Gegenstand hatten, wurden nach anerkannter Methodik durchgefihrt.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Moglichkeit von Liicken ausgeschlossen
werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht abschatzbare Eingriffe erfolgen.

Die herangezogenen Fachgutachten beziehen sich jeweils auf den im Parallelverfahren in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,,Amerang Kammer“. Da ein Planungsgebiet mit
hinsichtlich des Neubaubereichs identischem Umgriff vorliegt und ebenfalls eine Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet geplant wird, kdnnen die Angaben jedoch, gerade vor dem
Hintergrund der geringeren Planungstiefe der vorbereitenden Bauleitplanung adaptiert werden.
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Datengrundlage

Die Datengrundlage fur die Umweltprifung bzw. flr den hier vorliegenden Umweltbericht war
ausreichend. Sowohl die Analyse als auch die Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal
argumentativ.

Es wurden im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes folgende externe Gutachten
erstellt, die fiir die Umweltprifung verwendet werden konnten bzw. auf die in diesem
Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung verwiesen wird:

= Artenschutzrechtliche Vorabschatzung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
Biologie Chiemgau; Stefanie Muhl; Frasdorf; 06. 08.2018, 5 Seiten

= Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
Biologie Chiemgau; Stefanie Muhl; Frasdorf; 11. 08.2021, 61 Seiten

= Baugrunderkundung — Geotechnische Stellungnahme
Crystal Geotechnik GmbH, Wasserburg am Inn, Projekt Nr. B185322, 30.10.2018, 55 Seiten

= Baugrunderkundung — Geotechnische Stellungnahme
Crystal Geotechnik GmbH, Wasserburg am Inn, Projekt Nr. B215115, 21.05. 2021, 95 Seiten

= Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung
Ingenieurbiiro Greiner, Germering, Bericht Nr. 221134/2, 15. 11.2021, 25 Seiten

= Hydrologisches und Hydraulisches Gutachten Doblmuhlbach
aquasoli Ingenieurbiiro, Siegsdorf, Projektnummer 201006-01, 21.02.2022, 38 Seiten

Zusammenfassung

Im Rahmen der 11. Anderung des Flichennutzungsplans werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Bebauungsplan ,,Amerang Kammer” geschaffen. Mit diesem soll die
Sicherung sowie eine Erweiterung der bestehenden Siedlungsstruktur ermdoglicht werden, um
den zukiinftigen Wohnraumbedarf fiir die Gemeinde Amerang angemessen decken zu kénnen.
Neben der Uberplanung unbebauter Flichen werden auch die bestehenden Baustrukturen des
Weiler Kammer mit einbezogen, um hier eindeutige bauplanungsrechtliche Voraussetzungen zu
schaffen.

Um die durch ein Allgemeines Wohngebiet (neues Wohnquartier) und Mischgebiet (bestehende
Bebauung Kammer) in die umgebenden Fluren bzw. Landschaftsrdume einzubinden, werden
entsprechende Flachen fiir eine Ortsrandeingriinung vorgesehen.

Hinsichtlich der Geholzstrukturen entlang des Doblmihlbachs und der Bestandsgebadude, welche
durch Teilbereich des neuen Wohnquartiers Uberplant werden, wurde das Vorkommen
geschitzter Tier- und Pflanzenarten im Rahmen eines Gutachtens zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) untersucht. Dabei konnten Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von prifungsrelevanten Fledermaus- und Vogelarten nachgewiesen werden. Um
Totungen, Verletzungen und Stérungen der Tiere vorzubeugen, sowie Schadigungen ihrer
Lebensstatten zu verhindern, sind entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
sowie explizite CEF-MalRnahmen als vorgezogene AusgleichsmaRnahmen zu beriicksichtigen und
einzuhalten.

Flr das Schutzgut Lebensrdume und Arten sind auf Grund der bisherigen Nutzung der Flachen,
der bestehenden Bebauung und der eingeschriankten Habitatstrukturen, jedoch unter
Beachtung des Vorhandenseins geschitzter Fledermaus- und Vogelarten insgesamt
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Flr das Schutzgut Flache und das Schutzgut Boden sind aufgrund der Flacheninanspruchnahme
insgesamt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
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Da keine Eingriffe in das Grundwasser (tiefer gelegen) sowie den Bachbereich stattfinden bzw.
dieser durch Ortsrandeingriinungsflachen geschiitzt wird, sind fir das Schutzgut Grundwasser
und Oberflachenwasser insgesamt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Fir das Schutzgut Klima/Luft sind aufgrund der Ortsrandeingriinungsflachen, mit Sicherung des
Bachverlaufs samt Gehdélzsaum, insgesamt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Fiir das Schutzgut Landschaftsbild sind aufgrund der Inanspruchnahme bisher freier Landschaft
und somit nachhaltiger Veranderung des Landschaftsbildes Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten.

Fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Fir das Schutzgut Mensch sind insgesamt keine Auswirkungen zu erwarten. Erhebliche
Beeintrachtigungen durch entsprechende Emissionen sind nicht zu erwarten. Fir die Flachen
erhéht sich im Zuge der Uberplanung die Erholungseignung. Weiter werden Vorkehrungen zum
Hochwasserschutz getroffen.

Fir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt das Vorgehen nach dem Leitfaden zur
Eingriffsregelung (2003) des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen (StMLU) zur Anwendung. Der zu erwartende Eingriff erstreckt sich auf etwa
35.000 m?. Soweit dies auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung abschatzbar ist, entsteht
bei Umsetzung der Planung, unter Berlcksichtigung Gberschlagiger VerringerungsmalRnahmen
ein Ausgleichserfordernis im Bereich von ca. 10.500 m? bis zu 21.000 m?2.
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